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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206-1303/3
Budva, 10.04.2019.god.

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92), ¢lana 6. stav 2. i 24.
Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCG«, br. 21/09) i ¢lana 4. 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima,
vremenu korisc¢enja i visini naknade za kori§¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG, br.27/92), Rjesenja o
registraciji za PDV-e od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore, Atlasa crnogorskih plaza i
kupalista broj:0203-638/13-1 od 27.02.2019.godine za opstinu Ulcinj

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ dipl. ekonomista ( u daljem tekstu: Javno Preduzece ) i

2.,CAPITAL ESTATE* D.0.0. BUDVA, Mediteranska br. 2 Budva, PIB:02437643, koga zastupa izvrsni
direktor Dragan Luc¢i¢ (u daljem tekstu: Korisnik)

Zakljucuju dana 10.04.2019.god.
UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Uvazavajuéi:
-Da je Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Atlasa crnogorskih plaza i kupalista
broj:0203-638/13-1 od 27.02.2019.godine objavilo Javni poziv broj: 0206-954/1 od 07.03.2019.god. za
prikupljanje ponuda za zakup javnih kupalista u dnevnom listu »Pobjeda«i na na web-site-u Javnog preduzeca;

-Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup za lokaciju pod rednim brojem 1. u Javnom
pozivu kao najuspjesniju izabrala ponudu ponudaca ,,CAPITAL ESTATE®“ D.0.0. BUDVA zavedenu pod
brojem:0206-1303/1 od 22.03.2019. god., saglasno Odluci o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj:0206-1303/2
od 27.03.2019.godine

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ ,,CAPITAL ESTATE*“ D.0.0. BUDVA, zakljutuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koris¢enje JAVNOG PORODICNOG kupaliita
predvidenog Atlasom crnogorskih plaza i kupalista u opstini Ulcinj za period 2019.-2023.godine broj:0203-
638/13-1 od 27.02.2019.godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet korii¢enja je dio morskog dobra u Ulcinju, zapadni dio Velike plaze u duZini od 200
m'/povriine 20400 m? , dio kat.parcele 18/2 KO Donji Stoj, ispod nekada$njeg Hotela “Lido” izmedu dva
hotelska kupaliita, od pristupne staze prema nekada$njem Hotelu “Lido”, na kat.parceli 15 KO Donji
Stoj, isto¢no od staze obodom staze u duZini od 45.00 m' i zapadno obodom plaZze u duzini od 155.00 m',
do kupaliita 10A, sa pripadajuéim akva prostorom, lokacija ozna¢ena kao 10B u Atlasu crnogorskih plaza
i kupalista u opstini Ulcinj.

Morsko dobro iz stava 1. ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju.
Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa koordinatama

grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.).




Korisnik ¢e na predmetu zakupa obavljati djelatnosti:
-iznajmljivanja plaznog mobilijara-lezaljki i suncobrana,
-Ugostiteljsku djelatnost u ugostiteljskom objektu sa terasom
-konzervator za prodaju sladoleda, 1kom
a sve prethodno u periodu od 01.05.2019.godine do 31.10.2019.godine.

III ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duZan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nadin i u skladu sa
svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora 1 obale.

Djelatnosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nain ne smije
ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more.

Lokacija se nalazi unutar zasticenog podrud¢ja. U skladu sa ¢lanom 40 Zakona o zastiti prirode (,,S1.1ist Crne
Gore®, br. 54/16) korisnik/zakupac je duZan da za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zastiéenom podrudju
pribavi dozvolu od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Kori$¢enje morskog dobra i obavljanje djelatnosti u zastiéenim zonama za kupalista koja su proglasSena
zaSticenim podrucjima, sprovodi se saglasno odredbama Zakona o zastiti prirode (SluZbeni list Crne Gore br.
51/08, 21/09, 40/11, 62/13, 06/14).

IV NAKNADA

Clan 4.
KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, plaéa JAVNOM PREDUZECU
sezonsku naknadu za kori$¢enje kupali$ta iz ¢lana 2. ovog ugovora (za period od 01.05. do 31.10.2019.godine).

Sezonska naknada za tekuéu 2019.godinu za kori$¢enje kupali$ta utvrdena je u visini od 36.500,00
EUR (slovima:tridesetiSesthiljadapetstotina eura) koja se uveéava za iznos PDV-a.

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada plati u cjelosti u momentu zakljuc¢enja
ovog ugovora, uplatom na radun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja
poreskog obveznika (PIB:02437643) i Sifrom opstine Ulcinj 825.

U slu¢aju kasnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duZan da placa zakonsku zateznu kamatu.

Ugovomne strane su saglasne da ée, saglasno stavu 1. ovog &lana ugovora, podetkom svake godine, dok
traje osnovni ugovor i u sluéaju produZenja trajanja ovog ugovora , saglasno €lanu 6. osnovnog ugovora, a
najkasnije do 31.01. tekuée godine, saCiniti aneks ugovora kojim ¢e se precizirati dinamika pla¢anja godi3nje
naknade (za 2020., 2021., 2022. 1 2023, godinu) za koriS¢enje kupaliSta.

Clan 5.
KORISNIK je duZan da do dana odredenog za zakljuenje ugovora dostavi originalnu bankarsku

garanciju, koja vazi do 31.12.2019.godine, kojom ¢e garantovati dobro izvrSenje preuzetih obaveza u visini od
20% godisnje naknade uveéane za PDV-¢, iz ¢lana 4 ovog Ugovora ( ¢inidbena garancija ).

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e Korisnik uredno izvrSavati
ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje kupaliSta i ostalim propisima
koji reguliSu djelatnost i ticu se predmeta zakupa.

KORISNIK je duzan da u slu¢aju produZenja ugiovora, saglasno &lanu 6. ovog ugovora, da najkasnije do
30.01.2020.godine dostavi &inidbenu garanciju koja ée vaZiti do 31.12.2020.godine kojom e garantovati

------



U slugaju nepoStovanja ugovorenih obaveza iz ¢lana 8 i 9., ili povrede obaveza iz €lana 10. i 11. ovog
ugovora koje su konstatovane Zapisnikom o izvrienoj kontroli ovla$éenih radnika Javnog preduzeda ili tokom
inspekcijskog nadzora, KORISNIK je duZan da u ostavljenom roku (ne duZem od pet dana), otkloni ukazane i
konstatovane nepravilnosti. Ukoliko se kontrolnim Zapisnikom slubenika Javnog preduzeéa ponovo konstatuje
da KORISNIK nije otklonio nepravilnost i/ili isto konstatuje inspekcija Uprave za inspekcijske poslove, Javno
preduzece ¢e aktivirati ¢inidbenu garanaciju i obezbijediti izvrenje ugovorene obaveze.

V TRAJANJE UGOVORA
Clan 6.

U skladu sa uslovima Javnog poziva, JAVNO PREDUZECE daje na koriéenje kupaliste iz &lana 2. ovog
ugovora na period od 10.04. tekuée godine, odnosno od dana zakljuéenja ovog ugovora do 31.12.2019. god.,
uz moguénost godi¥njeg produzenja do 31.12.2023.godine pod uslovom da je Korisnik izvriio obaveze
predvidene ovim ugovorom, da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut ili u sluéaju da je
pokrenut sudski spor izmedu Javnog preduzeéa i Korisnika zbog neispunjavanja ugovorenih obaveza.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva izgradnju
hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno realizacije planskog
dokumenta koja iskljuduje koriSéenje morskog dobra u skladu sa ovim ugovorom, ugovor se nece obnavljati i
zakupac nema pravo da traZi povracaj do tada uloZenih sredstava.

VI OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 7.

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmah po zakljuenju ugovora preda u drZavinu ustupljeni dio
morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ée na dan uvodenja u posjed sadinjeti Zapisnik o primopredaji
ustupljenog morskog dobra kojim ¢e se konstatovati stanje istog.

JAVNO PREDUZECE je duzno da preduzeme sve mijere u cilju stite KORISNIKA od pravnih i fakti¢kih
uznemiravanja od strane trecih lica.

VII OBAVEZE KORISNIKA
Clan 8.
KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupali$ta, Urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, u skladu sa Atalsom crnogorskih kupalijta i plaZa uredi i opremi kupaliste.

Atlasom crnogorskih kupalista i plaZa za 2019-2023.godinu predvideno je postavljanje privremenih
objekata na kupaliStu i to:
1) ugostiteljski objekta sa terasom, objekat povrSine 37 m?*+terasa 200 m’
2) konzervator za sladoled, 1 kom

KORISNIK preuzima obavezu da privrmene objekte na kupalidtu postavi saglasno izdatim Urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, §to podrazumijeva:
da izradi tehni¢ku dokumentaciju saglasno Urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima Atlasa Crnogorskih plaza i
kupali§ta koje izdaje Javno preduzeée i tehnitkim uslovima za prikljufenje na infrastrukturu
pribavljenim od organa za tehni¢ke uslove, i da istu dostavi na uvid Javnom preduzecu
saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta, dozvole i
saglasnosti propisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
obavezu podnofenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekeijski nadzor i licenciranje 15 dana
prije postavljanja privremenog objekta,
postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane ¢lanom 117 Zakona i
planiranju prostora i izgradnji objekata, ukljuéujudi i infrastrukturno opremanje lokacije.



Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra Korisnik je duZan da izvede u skladu sa tehnickom
dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovlaséenog nadzornog organa, opstinske propise o komunalnom
redu i druge vaZece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehni¢ke dokumentacije i pribavljenih mi3ljenja, saglasnosti 1 dozvola izdatih u
procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o vodama i Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na na¢in koji neée dovesti do osteéenja prilaznih staza i okolnog
terena, odnosno ukoliko do ovih o3teéenja dode duZan je da o svom trosku otkloni oStedenja i vrati prostor u
predasnje stanje.

Korisnik je odgovoran iskljucivo i u potpunosti za sve eventualne 3tete, povrede i sl. koje nastupe tre¢im licma
tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi Javnom preduzeéu sva potraZivanja
koja eventualno treéa lica ostvare od Javnog preduzeéa, osim ako dokaZe da je do stete doslo bez njegove krivice.

Clan 9.
Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duZan :
> da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi kao javno-porodiéno kupaliSte prema Atlasu

crnogorskih kupaliSta i plaZa, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuéi u svemu pozitivno
pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju
ispunjavati izgradena i uredena kupalista i Uslove za uredenje i opremanje kupali$ta, koji su prilog i sastavni
dio ovog ugovora;

> da na zakupljenoj lokaciji otpo&ne sa obavljanjem djelatnosti nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleZznog organa uprave, da djelatnost obavlja po$tujuci registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o
javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za placanje PDV-a saglasno zakonu, uz
obavezu da se upife kod nadleZznom poreskog organa podrucna jedinica—filijala za registraciju i pruZanje usluga;
> da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i uredno
odrZavanje plaZe i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz
obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan nafin u saradnji sa lokainim komunalnim
preduzeéem; A

> Da tokom kupali¥ne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrZava kupalite Eistim, podrazumijevajuéi
pri tom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojatanom intenzitetu u toku dana, prazni korpe za otpatke i €isti
kupaliste i pripadajuci akva prostor. Kupaliite mora biti o&i§¢eno od sitnog i krupnog otpada, a posebno od
otpadaka i materijala koji mogu ugroziti bezbijednost i higijenu na kupali$tu (ambalaza, opusci, ekseri, Zice i
drugo);

» da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad propisanih 1
odobrenih prate¢ih, pomoénih i usluznih objekata na kupalistu;

> da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora obezbijedi javno koriS¢enje
zakupljenog kupalista;

» da zakljugi ugovor o odvozu smeéa sa kupalista sa komunalnim preduzeéem o odvozu sme€a i redovno
placa tro§kove po ovom osnovu za svaku godinu trajanja ugovora;

> da u pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :

- detaljno &iséenje plaZe oznacenog morskog dobra iz ¢lana 2. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih osteéenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno preduzece;

> da do 01.05. svake godine dok traje ugovor organizuje i stavi u funkeiju kupali$te u svemu prema
Uslovima za uredenje i opremanje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio oveg Ugovora, a naroéito da:
- vidno istakne kupalisni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupali3ta, rekreativne i druge aktivnosti koje se mogu
obavljati na kupali§tu, nadin i uslove kori¥¢enja kupalisne opreme, higijenski red na kupalistu i druge odredbe
koje garantuju red i &istodu, bezbijednost kupaca i sl.),

- postavi tablu sa informacijama o kupalitu na kojoj ¢e biti istaknut ¢j enovnik plaznog mobilijara i radno vrijeme
kupalista od 07-21 &as (sa naznakom da se plaZni mobilijar ne naplaZuje poslije 17 gasova) kao i da postavi i
druge table u svemu prema Uslovima za uredenje i opremanje kupaliSta,



- postavi 1 pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke ) u svemu prema Uslovima za uredenje
kupalista

- opremi i stavi funkciju propisan broj tuSeva i kabina za presvlacenje,

- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za uredenje 1 opremanje kupalista koji su
sastavni dio ugovora,

- na propisan naéin izvrsi vidno obiljeZzavanje-ogradivanje vodene strane kupaliSta, postavljanjem povezanih
bova odgovaraju¢ih dimenzija 1 materijala na rpopsianoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla$éenog organa ili organizacije i istu na
propisan nacin opremi,

»  da na propisan nadin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno pribavljanje
potrebnih saglasnosti za prikljudivanje od organa za tehnike uslove ( voda, elektri¢na energija, telefonske
instalacije i dr.), kao i da tom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi troskove 1 redovno placa usluge po
tom osnovu nadleZnim upravljaima infrastrukturnih sistema za svaku godinu trajanja ugovora;

> da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleZnih organa ne zapoéne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

» da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori§¢enje morskog dobra;

> da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u dodatnom
roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno postavljene
privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlaSéuje JAVNO PREDUZECE da bez posebne
saglasnosti KORISNIKA izvr$i uklanjanje o troSku KORISNIKA;

» da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nadin obezbijedi i konzervira;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju oznacenog morskog dobra,
odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznaéenog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim propisima
koji regulisu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta, uslove i standarde zaitite Covjekove
sredine, posebno zastite mora od zagadenja, &istoéu na kupali$tima i drugim javnim povr§inama, standarde koji
propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti€kih usluga i drugim propisima koji reguliSu materiju koja je u
neposrednoj vezi sa koriéenjem morskog dobra.

Clan 10.
Laks$e povrede ugovorenih obaveza su:
- Nezaklju¢enje Anexa Ugovora do 01.04. tekuée godine,
- nepostovanje i neodrZavanje komunalnog reda manjeg obima: neéistoca, neodrzavanje kupalista i pripadajuceg
akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece,
- neblagovremeno izmirivanje obaveza po osnovu utroene vode, struje, odvoza smeca i ostalih daZbina prema
organima, koja proisteknu po osnovu kori¥¢enja kupalista, privremenih objekata,
- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,
- ne postavi informativne table o uslovima kori$¢enja kupalista i mjerama bezbijednosti,
- neispravnost uredaja i opreme za tuiranje,
- neangaZovanje propisanog broja ovla$cenih spasilaca,
-drugi sluéajevi povreda koje u manjem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupalistu, privremenom objektu i sl.

Clan 11.
Smatraée ¢e se da je KORISNIK izvrio teZu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:
- ponovi lak¥u povredu ugovorenih obaveza 2 i vise puta,
- ne stavi kupaliste u funkciju u skladu sa Ugovorom,
- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekucoj godini,



- ne angazuje spasilatku sluZbu na kupalistu,
- ne izvr§i ogradivanje kupali§ta bovama sa morske strane,
- ne oslobodi 2 kupaliSta plaZnim mobilijarom,
- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, ili postavi objekte koji nisu
predvideni Atlasom ili Programom
-ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleZnog organa, a obavlja privrednu djelatnost,
- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,
- ne podnese prijavu sa dokumentacijom Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje 15 dana prije
postavljanja privremenog objekta,
-odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom rjeSenju, glavnom
projektu odobrenom od strane gradskog arhitekte,
- izvodi gradevinske radove bez odobrenja ili prijave na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini,zaledu ili
akvaprostoru,
ili izvr$i drugu povredu ugovornih obaveza iz ¢lana 8. ovog ugovora,
- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugroZava predmet kori$éenja i okruZenje, a posebno zasti¢ena
podrudja (pjeSéane dine, druge vegetacije i ostalo),
- naplaéuje ulaz na kupalitu,
- uslovljava pristup kupalitu obaveznim kori§¢enjem plaZnog mobilijara (ne vaZi za hotelska kupalista),
- vrii izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon kao i omogucava kretanje i zadrzavanje
plovila na motorni i dZet pogon u ogradenom akvaprostoru kupalista,
- omogucava parkiranje i kretanje vozila na kupalistu,
- izvrSi postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalita suprotno Pravilniku,
- izvr§i ogradivanje kupaliSta suprotno Pravilniku,
- ne oslobodi pojas od 3m uz more,
- ometa, sprefava, vrijeda sluzbena lica Javnog preduzeca ili drugih organa u izvrSavanju sluzbenih radnji i
aktivnosti, '
- podini krivi¢no djelo ili teZi prekrsaj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,
- drugi sluajevi povreda koje u veéem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupalistu i sl.

Clan 12.

Sluzba za kontrolu morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluZzbenom zabiljeSkom konstatuju
vrstu povrede ugovorenih obaveza, osim za povrede iz &lana 10 stav 1 tacka 1 ugovora koje utvrduje SluZba za
ustupanje na kori$¢enje morskog dobra na osnovu svoje evidencije.

U sluéaju odsustva ili odbijanja ovla$éenog lica Korisnika da uéestvuje u postupku kontrole, Sluzba ¢e
safiniti SluZbenu zabiljesku, na osnovu koje ée u sluéaju utvrdivanja nepravilnosti Korisniku biti upuena
Opomena zbog povrede ugovorenih obaveza.

Mjere i sankcije
Clan 13.

Mijere i sankcije koje Javno preduzeée izriGe u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza su:

Opomena u sluéaju lak3e povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teze povrede Opomena pred raskid ugovora,
aktiviranje &inidbene garancije, jednostrani raskid ugovora.
U sludajevima kada je kod korisnika konstatovana teZa povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki
opravdani razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati — dokazivati
opravdanu nemoguénost postupanja usled dega je doslo do &injenja ili ne €injenja i teZe povrede ugovorenih
obaveza.

Clan 14.
Opomena se izrie za lak§e povrede ugovorenih obaveza iz lana 10. ovog ugovora kada se smatra da ¢e se
izricanjem iste obezbijediti uredno izvrienje povrijedene obaveze od strane Korisnika. Opomenom ce se naloZiti



Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupalistu u roku ne duZzem od 3 (tri) dana, zavisno od okolnosti i stepena
povrede u pojedina¢nom sluéaju.

Clan 15.
Opomena pred raskid ugovora izrie se u slucaju teZze povrede ugovorene obaveze iz ¢lana 11. ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvr§i ugovornu
obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana, u zavisnosti od okolnosti slu¢aja i stepena povrede.

U sluéaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene nepravilnosti,
Javno preduzece ¢e primijeniti sankcije iz &lana 16. 1/ili 21. ovog Ugovora.

Clan 16.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ée Korisnik uredno izvriavati
ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje kupali$ta, i ostalim propisima
koji regulidu djelatnost i ti¢u se predmeta zakupa.

Cinidbena garancija aktivirat ¢e se u sludaju teZe povrede ugovorenih obaveza.

Ova sankcija moZe se kombinovati istovremeno sa Opomenom pred raskid ugovora iz &lana 15, i
jednostranog raskida ugovora iz ¢lana 21. ovog Ugovora.

Sredstva prihodovana po osnovu realizacije Cinidbene garancije mogu biti namijenjena za izvrSenje
povrijedene obaveze, za namirenje potraZivanja Korisnika prema drugim subjektima koji proisti¢u iz Ugovora o
koris¢enju morskog dobra, odnosno za podmirivanje troSkova minimalne opremljenosti, bezbijednosti 1
odrZavanja u slucaju raskida ugovora, i drugo.

Clan 17.
Za ugovore zaklju€ene na period duZi od jedne godine, mjera izre€ena u tokom kalendarske godine ne prenosi
se na slededu godinu.

Referentnost i podobnost
Clan 18
Korisnik kojem u toku kalendarske godine bude izrefena mjera Opomena pred raskid ugovora, ili ne
zaklju¢i Anex Ugovora do 01.04. o produzenju ugovora za narednu godinu trajanja ugovora, neée imati pravo na
reference za tu kalendarsku godinu.
Korisnik kojem Javno preduzeée jednostrano raskine ugovor, neée imati pravo ucei¢a u narednim
postupcima za ustupanje na kori§éenje i smatrat ¢e se nepodobnim ponudadem.

VIII PRESTANAK UGOVORA
Clan 19.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zaklju€en.
Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu sporazumni raskid mora
sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U sludaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakona,JAVNO PREDUZECE nije -

duzno da korisniku nadoknadi troskove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 20.
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
—prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne zahtijeva
prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$¢enju morskog dobra.



Na osnovu ¢lana 11 Zakona o morskom dobru kori$¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u ¢jelosti ili djelimi¢no
prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriSéenje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon §to
KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 21.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe
povrede ugovornih obaveza iz ¢lana 8., 9 1 11 ovog ugovora uklju€ujuéii :

-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim uslovima,
odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

~ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapocne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve
druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavija privremene
objekte, zastitne hladovine dr,

-ukoliko KORISNIK. tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja, odobrenog
projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehni€kih uslova,

-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovla§¢enog radnika Javnog preduzeca ili nadleZnog
inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapotetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,
-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori§éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez odobrenja
Javnog preduzeca,

-ukoliko KORISNIK zadocni sa platanjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i ne izvr$i
uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko KORISNIK koristi i eksploatide ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim
koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim propisima
koji regulidu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanje &istoCe, infrastrukture i instalacija
na predmetnom morskom dobru i sl.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izri¢e se i sprovodi u sluaju neotklanjanja konstatovanih teZih povreda
shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrienja druge teZze povrede u toku iste kalendarske godine, koje su
konstatovane kontrolama Javnog preduzeéa ili u sprovedenom inspekcijskom postupku od strane organa
nadleZnog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeitenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na privremenoj
lokaciji/kupalistu i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i opreme.

Clan 22.
Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
JAVNOG PREDUZECA.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 23.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1. katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.),
2. Uslovi za uredenje kupalista (Prilog2.),

3 Urbanisti¢ko-tehnidki uslovi za postavljanje priviemenih objekata na kupalistu.



Clan 24.
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nacin $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na adresu
Korisnika Mediteranska 2. Budva, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca b.b. Budva.
Korisnik mozZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje 1 izvrSava obaveze u vezi sa zaklju¢enim
ugovorom.
U slu¢aju nemoguénosti da se KORISNIKU uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomocnika,
KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Javnog preduzeca.
Ukoliko na nacin iz prethodnog stavava ne bude izvrSeno uru€enje, pismeni akt ¢e biti zakaCen na predmetu
koriscenja.
U sluéaju da se ni na prethodni na¢in ne izvrsi urucenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na na oglasnoj tabli i internet
stranici JAVNOG PREDUZECA www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja smatrat
¢e se da je isto uru¢eno KORISNIKU.
O promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona KORISNIK je duzan da obavjesti JAVNO PREDUZECE.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 25.
Ugovor ¢e se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja ovog
ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora. Ukoliko tokom trajanja
ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivat ¢e se odredbe novousvojenih propisa,
a ugovorne strane ée u slu¢aju potrebe satinjeti Aneks ugovora kojim ce se definisati medusobni odnosi i obaveze
u vezi sa novim zakonskim propisima.
Za slu¢aj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 26.
Ovaj Ugovor se zakljucuje i stupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zakljutenim kada ga potpidu za to ovladcena lica.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne strane.

XII ORIGINALI
Clan 27.

Ovaj ugovor je sa¢injen u 5 ( pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta ugovora,
KORISNIK zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.
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