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MAVNG PREDUZECE ZA UPRAV IANIEE
MORSHIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzede za upravijanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve

2. DRUSTVO “SOFIJA-K” iz Herceg Novog

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Jul 2016. god.
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JAVNG PREDUZELE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DORROM CRNE GORE

Broj: 0210-2781/4
Budva, 19.07.2019. god.

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("SL. list RCG", br: 14/92, 27/94 i ,SLlist CG’, br. 51/08,
21/09,73/10i 40/11 ), Hana 6 stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i40/11),
ana 4, 5 stav 2 i &lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za koriSéenje morskog
dobra (»S1. list RCG«, br.27 /92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi, koga
zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu: Javno Preduzece) i

2. DRUSTVO »SOFIJA-K« DOO iz Herceg Noveg, Sutorina bb, koga zastupa izvr¥ni direktor Ranko
Kulusi¢ (PIB 03048411) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zaklju¢uju dana 19.07.2019. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeéa za upravljanje morskim dobrom na svojoj sjednici odrZanoj
27.12.2017.god. donio broj:0203-3713/6-1 od 27.12.2017.god. o objavljivanju javmog poziva za
prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja druge faze novih
kupali$ta uklju¥ujudi i kupali¥te na lokaciji Topla u op5tini Herceg Novi;

-ba je Vlada Crne Gore Zaklju¢kom broj:07-2918 od 07.06.2018.god. dala saglasnost na Odluku o
objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup /koriS¢enje obale za izgradnju novih kupalista
prema planskim dokumentima;

- Da su saglasno u meduvremenu usvojenom planskom dokumentu Prostornom planu posebne namjene
za obalno podruje Crne Gore (,SLlist CG" br.56/18) pribavljani novi Urbanistitke tehnicki uslovi, broj:
02-3-350-UPI1-452/2018 od 12.02.2019.god. za izgradnju i uredenje predmetne lokacije;

- Da je dana 10.06.2019.0d. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju druge faze kupali¥ta prema planskim dokumentima
broj:0210-2520/1 od 10.06.2019.god;

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjeSniju ponudu za zakup
obale za izgradnju druge faze kupali$ta na lokalitetu Topla u opStini Herceg Novi, Odlukom 0210-2781/2
od 04.07.2019.god. kao najuspje3niju izabrala ponudu Drutva ,SOFIJA-K“ deo iz Herceg Novog, zavedenu
pod brojem:0210-2781/1 od 28.06.2019.god;

-Da je korisnik dostavio Izjavu dana 09.07.2019.god. zavedenu pod brojem:0210-2781/3 kojom izjavijuje
da se nece zaliti na odluku tenderske komisije;

-Da su ispunjeni preduslovi za zakljuZenje Ugovora o koriS¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudacem.



1 OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »»SOFIJA-K« iz Herceg Novog zaklju¢uju ovajugovor
i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori¥¢enje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini, djela
obale u opitini Herceg Novi sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja druge
novog kupalista u skladu sa planskim dokumentima.

1 OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2

Predmet kori$cenija je dio morskog dobra u opstini Herceg Novi, na lokaciji Topla, obala i betonska plaZza
zapadno od Skvera, u duZini od 115,00 m!/povrSine 1650 m?, obala uz donju ivicu SetaliSta, dio kat parcele
1223 upisane u LN 3137 KO Topla i djelova kat.parcele 599/1 upisane u LN 527 KO Topla, djelova
kat.aparcela 653 i 654 upisane u LN 449 KO Topla, u zahvatu od granice sa susjednim korisnikom istocno,
mjereno sredinom plaZe, u duZini od 115,00 m! i pripadajucim akva prostorom i planiranim kupaliStem
koje ée biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleZnih organa.

UvaZavajudi da se lokacija nalazi u obuhvatu granica Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora i
njegove zaStiCene okoline, upisanog na Listi svjetske baStine UNESCO-a, &ije su granice definisane
Zakonom o zaStiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora (,Sllist CG’, br.56/13 i 13/18)
izgradnja i uredenje obale vr$i se u skladu sa Konzervatorskim uslovima i Konzervatorskim projektom.

U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupali$ta u op$tini Herceg Novi koji je donijelo Javno preduzece za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore broj:0203-1627/7-2 od 16.04.2019.god. predmetna lokacija je oznalena
10C.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog dana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tataka, koja je sastavni dio ovog ugovora {Prilog 1.), sa unijetimn granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje druge faze novog kupalista i
uredenja obale izvr¥i premjer novoizgradenih povrSina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene
povriine dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadle’nih organa pokrene postupak upisa driavne svojine na
novostvorenim povriinama u katastar nepokretnosti.

111 CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja druge faze novog kupali$ta, koje izgradnjom postaje
drZavna imovina u svemu prema planskoj i tehnitkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stife pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog Clana
obavlja i vr¥i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.



{V OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stie iskljuivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Iskljuivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treéa lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u sluaju davanja predmeta u podzakup tre¢im licima uz saglasnost Javnog preduzeéa.

Zakljufenjem oveg ugovora morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u op3toj upotrebi,
odnosno sva fizitka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nac¢in i u skladu sa
prostornim i urbanistitkim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, uklju¢ujuéi i izvodjenje radova,
ni na koji na¢in ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to neophodno
radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6

Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa korid¢enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanisticko tehnikim uslovima broj:02-3-350-UPI-452/2018 od 12.02.2019.god. koje je
izdao Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Op3tine Herceg Novi Budva, finansira i izvede radove
na izgradnji i opremanju kupali$ta, podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju tehnic¢ke
dokumentacije, gradenje i vr$enje struénog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o planiranju
prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjenti uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu i
pozitivhom izvjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa, po$tujuéi u svemu pozitiviie pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalidta;

- daradove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nafin koji ne¢e dovesti do
oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trodku
otkloni sva nastala oStec¢enja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora na ustupljenom morskom dobru
realizuje drugu fazu izgradnje, uredenje i opremamnja novog kupali$ta saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi gradenja, kao i da nakon zavrSetka radova kupaliSte
opremi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje i opremanje kupaliSta, a¥to podrazumijeva:

¢ da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, drzeci
se tehnitkih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

e da izvri infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa;

e uredenje i opremanje kupalista u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji ¢e se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.



Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u
skladu sa tehnitkom dokumentacijom, po$tujuéi odobrenja i uputstva ovlaS¢enog nadzornog organa,
opitinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8

Zakupac je obavezan da, u roku od 4 godine (slovima:€etiri gododine) od dana zakljucenja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarno
iznose 165.000,00 € (slovima:stosezdesetpethiljada eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavrsetka radova, na osnovu [zvjestaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrii analiza
realizacije i redefini$u uslovi ugovora u slucaju da je konstatovano da su trajna ulaganja znaCajno manja u
odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo kakav
natin kojim bi uzrokovao 3tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom trecem licu ili na nain
koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.

Clan 9
Zakupac e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u 3to kra¢em roku u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni sredinu i
duZan je u svakoj fazi izrade, tehnitku dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje Zakupodavcu
(podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni projekat i Nacrt
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Ka¥njenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrae se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca.
Zakupac ée redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijediée kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) da uradi i ovjeri glavni projekat;
2) daizvr#i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjeStaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i revidenta
koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angaZuje izvodata radova;
5} daugovorom angaZuje strucni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavmog drZavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje.
7) da najkasnije 15 dana prije potetka gradenja, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije poetka gradenja izvodacu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
i analognoj formi.

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vr$i stru¢ni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da izvodat
radova:

1) bude ovlaiéen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradili$tu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane projektanta
i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;



4) da organizuje gradili$te na na¢in kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobraéaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilistu i okoline (susjednih objekata i
saobraéajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste
svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovla$éene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaa materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sadinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehnickim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradilistu u roku od
30 dana od dana zavr3etka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih oviadenja, uloZiti najbolje napore da pruZi pomo¢ Zakupcu u
postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektritnom energijom
i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan 12
Zakupac je du¥an da na gradili¥tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednib objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i dufan nadoknaditi sve 3tete koje izvodenjem radova pritini tre€im licima i
imovini.
Tro$kove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve $tete koje trefa lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog Clana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trosku protiv svih $teta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrSi osiguranje-
osiguravada.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obaly, ukljutujuéi i plazu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trogku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garaninog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu Zakupodavca,
isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca.

Clan 15

Zakupodavac ¢e, o svom tro$ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizicko
lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i
izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog tlana moZe uci na lokaciju u bilo
koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, {ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (jii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog &flana neée ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe izvodalima
radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.



Ukoliko ovlasceno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu
sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka3njenje radova u odnosu na ugovorenu dinamiku,
ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro¥kova radova u eodnosu na premjer i predrafun radova, duZan je
Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moZe od Zakupca traziti
razjasnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trosku.

Ako Zakupac i pored upozoremja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uoene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
pitanju nivoa izvr3enih radova i troSkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16
Obavijest da su radovi zavrSeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko struénog nadzora. Uz obavjest o
zavrietku radova stru¢ni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim
glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i da
se moZe namjenski koristiti.
Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

(lan 17
Tokom i nakon realizacije projekta, postojete kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o
bliZim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori¥¢enja kupaliita na moru
("SLlist CG", br.23/19), odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje kupaliSta, Sto
podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz flana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema odobrenom
programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, podtujuéi u svemn pozitivno
pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja
moraju ispunjavati izgradena i uredena kupaliSta i drugo;

» da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &idéenje i odrZavanje oznadenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i poStovanje propisa iz
komunalne oblasti;

» dau skladu sa pozitivno — pravnim propisima obezbijedi javno kori3éenje morskog dobra;

» da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrzavanje: uklanjanje
i odvoz murave, sithog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
sakupljenog otpada uradi na propisan na¢in u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

> da tokom kupali&ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 31.10. obezbijedi rad kupalidta, $to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, &i$éenje kupaliita i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad pratecih, pomocnih i usluznih objekata na
kupalistu;

» da zakljudi ugovor o odvozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzecem o odvozu smeca i
redovno plaéa troskove po ovom osnovy;



» dau pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno &iscenje plaZe i oznaCenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih o$teéenja i druge radove koje odobri Javno preduzece u okviru godifinjeg programa
uredenja;

» da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narocito da:

- postavi informativne table i vidno istakne kupalisni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalista od 7 do 21
¢as / sanaznakom da se plaZni mobilijar ne naplacuje posle 17 £asova, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupalistu, higijenski red na kupali3tu i druge odredbe koje garantuju red i fistocu,
bezbijednost kupada, nacin, uslove kori$¢enja kupaliSne opreme i cijene mobilijara i dr;

- opremi i stavi funkciju potreban broj tuseva i kabina za presviaéenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalidtu,

- na propisan na¢in izvrSi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupaliSta, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla¥¢éenog organa ili organizacije i istu na
propisan nacin opremi,

- da postujuéi urbanistiko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

» da na zakupljenoj lokaciji otpocne sa obavijanjem djelatnost nakon to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja podtujuci registraciju, odobrenje za rad i op3tinsku odluku
o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan nacin izvrii komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno pribavljanje
potrebnih saglasnosti za prikljufivanje od strane nadle#nih organa uprave i javnih preduzeéa( voda,
elektrina energija, telefonske instalacije i dr), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima
snosi trofkove i redovno placa usluge po tom osnovu nadleznim upravljacima infrastrukturnih sistema;

> da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapolne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostory;

> da blagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za koriS¢enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara ¢ redovnom odrZfavanju oznafenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznatenog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivio pravnim
propisima koji regulidu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalidta, uslove i standarde
zastite fovjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢istoéu na kupali$tima i drugim javnim
povriinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turistickih usluga i drugim propisima koji
reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriséenjem morskog dobra.



{lan 18
Smatra se da je Zakupodavac izvrSio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao tehnicku
dokumentaciju, odnosno Urbanisti¢ko-tehnitke uslove i drugu dokumentaciju koja je prilog ovom
Ugovoru.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zaklju¥enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
16.500,00€ (slovima:Sesnaesthiljadapetsto eura) (10% vrijednosti investicionog programa}.

Cinidbena garancija Ce ostati na snazi do predvidenog datuma zavrietka radova ( 4 godine ), sa obavezom
Zakupca da je godisnje obnavlja.

Zakupac je duzan da obnovljenu/novu inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja
prethodne sa obavezom da u slu¢aju ka$njenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor; ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog clana,

-Zakupac na drugi na¢in u&ini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

Clan 20
Zakupac preuzima obavezu da saglasno Urbanistitko-tehnitkim uslovima koje izdaje Javno preduzece, na
predmetnom kupali$tu u sezoni 2019.god. postavi pratece privremene objekte:
1) plaini bar od 10 m? sa terasom od 80 m? predviden Atlasom crmogorskih plaZa i kupalista koji
obavlja sezonsku djalatnost u periodu do 31.10.2019.god;

Na zakupljenom kupali$tu (lokacija oznatena 10C ) zakupac ima pravo i obavezu da pruza
turisticke usluge (izdavanja leZaljki i suncobrana) u periodu do 31.10.2019.god.

U skladu sa stavom 1 ovog £lana Zakupac je duZzan da:

o uradi tehnitke dokumentacije saglasno Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz Izmjena i dopuna Programa
i Atlasa koje izdaje Javno preduzece i tehnickim uslovima za priklju¢enje na infrastrukturu pribavljenim
od organa za tehnicke uslove,

e obezbijedi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta,
dozvole i saglasnosti propisane Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima,

e podnese prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekeijski nadzor i licenciranje 15 dana prije
postavljanja privremenog objekta,

epostavi privremene objekte na osnovu prijave i dokumentacije propisane ¢lanom 117 Zakona i
planiranju prostora i izgradnji objekata, uklju¢ujuéi i infrastrukturno opremanje lokacije.

V NAKNADA

Clan 21
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi¥nju naknadu za koriS¢enje
kupalita iz ¢lana 2. ovog ugovora.

Prema prihvacenoj ponudi, godi¥nja nalkmada za koriSéenje morskog dobra/zakupnina utvrduje se u visini
od ukupno 2.805,00 € (slovima:dvijehiljadeosamstopet eura)+PDV, za zakup kupaliSta oznatenog
10C u Atlasu crnogorskih plaZa i kupali$ta sa planiranim pratefim privremenim objektom, odnosno 1,70
€ po m? kupalista,



U skladu sa Javnim pozivom i prihvacenom ponudom tokom perioda realizacije prihvacenog investicionog
programa, za prve 4 (¢etiri) godina, cijena godifnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
ugovorena godi¥nja zakupnina iz stava 2 ovog Clana se umanjuje za 30% i iznosi 1.963,00 €
(slovima:hiljadudevetsto$ezdesettri pet eura) + PDV.

Nakon realizacije Projekta i isteka roka iz stava 3 ovog ¢lana za sledeée 2 (dvije) godine, poCevsi od pete
godine trajanja ugovora cijena godidnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno ugovorena
godi¥nje zakupnina se umanjuje za 20% i iznosi 2.244,00 € (slovima:
slovima:dvijehiljadedvijestotinetetrdesetéetiri eura)+PDV.

Nakon isteka perioda iz stave 4 ovog {lana, polevii od sedme godine trajanja ugovora zakupnina
postignuta na Javnom pozivu plata se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za
kori%éenje morskog dobra plaéa se u punom iznosu 2.805,00 € (slovima: slovima:dvijehiljadeosamstopet
eura)+PDV.

Nakon realizacije Projekta, godiSnja zakupnina se uvaéava za obratun m? novostvorene povriine obale
primjenom cijene po m? obale koju je ponudio izabrani ponudac.

Za svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta godi$nja zakupnina/naknada za koriS¢enje
morskog dobra se uvecava za 3% godi3nje. U slu¢aju da je godi¥nja stopa inflacije koju objavijuje Evropska
Cenralna banka veéa od 3% visina zaknpnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu,
$to e se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

U slu¢aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode dopovecanja plaine povrSine i izgradnje novih
komercijalnih sadrZaja i objekata, ukljudujuéi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su
predvideni UT uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Programom privremenih objekata u zoni
morskog dobra i Adasom crnogorskih plaZza i kupalista koji je na snazi u 2019.god, iznos naknade iz stava
2. uvetava se prema zauzetoj povrsini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada
vaZeleg Cjenovnika pocetnih naknada za kori$éenje morskog dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se poletkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
dinamika placanja godi¥nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u slu¢aju
pladanja godi$nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zaklju¢enja Aneksa ugovora,
obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi$nje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod
Zakupodavca.

Korisnik je duZan da godi¥nju naknadu placa prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ratun br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 03048411} i
$ifrom opstine Herceg Novi.

U slutaju kadnjenja plaanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 22
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuuje na period od 15 { petmaest) godina, od dana
19.Jul 2019.god. do 18. Jula 2034.god. pod uslovom da je Zakupac u prve 4 godine realizovao
investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ngovorom ili da ugovor nije jednostrano ili
sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije aktivirana ¢inidbena
garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana rauna se vrijeme kori¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora,



Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajud¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o emu e ugovorne strane
safiniti zapisnik.

Clan 23
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
€lan 24
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuden.
Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku od
30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri {emu sporazumni raskid
mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slutaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzan da
Zakupcu nadoknadi trofkove ulaganja, osim u slu€aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 25
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriS¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za koriS¢enje morskog dobra.

Na osnovu ¢ana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
djelimitno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriSéenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon 3to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 26
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe povrede
ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljucujuci :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz €lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova
-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestruéno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal i
opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti potvrdeno od strane
verifikovane strune institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapotetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o korif¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,
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-ukoliko Zakupac zadocni sa platanjem dospjele ugovorene naknade za koriS¢enje morskog dobra i ne
izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac Kkoristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotne pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji regulisu zastitu fovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje {istoce,
infrastrukture i instalacija na predmetnom morskormn dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon 3to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavijenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja
se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti nazna¢eno po kom osnovu se ugovor raskida.

(lan 27
U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.
U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ée aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. oveg Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavije$tenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme.

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 28
‘Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA

Clan. 29
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres, rat,
vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemoguéavaju kori$éenje izgradjenog kupalista, rok zakupa nece teéi, odnosno
isti ce nastaviti da tee kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijecio nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzine sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 30
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.)
2.urbanisti¢ko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.tehni¢ka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.

X PRIMJENL]JIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA
€lan 31
Ugovor ¢e se satiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuenja

ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
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Za sludaj spora, ugovorne strane e preuzeti sve napore da se spor rijeSi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 32
Ovaj ugovor smatra se zakljuenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlaséena lica.
Ovaj ugovor se ovierava kod nadleZnog notara,
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane,

X1l KOMUNIKACHA
Clan 33
Medusobna korespondencija ugovornih stiana vrsit ée se na nacin $to ée se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Zakupca:
Drustvo »SOFIJA -K«
Herceg Novi, Sutorina bb
odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVL]ANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan34
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa
zaklju€enim ugovorom.
U sluéaju nemoguénosti da se Zakupcu urudi pismeni akt na oznatenu adresu ili preko punomocnika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediSte Zakupodavca/Javnog preduzeca.
Ukoliko na naéin iz prethodnog stava ne bude izvr3eno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na predmetu
kori$éenja.
U sluéaju da se ni na prethodni nadin ne izvr$i urufenje, Pismeni akt e biti objavljen na oglasnoj tabli i
internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja
smatrat e se da je isto uru¢eno Zakupcu.
O promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

XIII ORIGINALI

Clan 35
Ovaj ugovor je safinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrZava 2 ( dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljuCenog ugovora u roku od 15 dana
od dana ovijere dostavi Zastitniku drZavne imovine, Drzavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj instituciji i
Upravi za imovinu.

ZAKUPAC /KORISNIK

DRUSTVO »SOFIJA-K«
HERCEG NOVI

Izvrini dire u{ 3 AN
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JABHO NPERYIERE JA YiPABIAIRE anivkie
EOBPOY LPHE rRe

600, O102-349/2

Bypsa, Jﬁg?_. 2041 ron

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale, ispod $etalista Pet Danica, u duZini od cca 115 m,
na lokaciji koja se sastoji od dijelova kat. parcela br. 1223 K.O. Topla, kao i
dijelova kat. parcela br. 653, 654, 599/1, sve K.O. Herceg Novi, Herceg
Novi, sektor 3 (Topla — Herceg Novi — Savina), Opétina Herceg Novi, u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore

PLANSKI OSNOV: Prostorni plan posebne namjene za obaino
podrucje Crme Gire
(»Sl. fist CG« br. 56/18)

PODNOSILAC
ZAHTJEVA: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE

OBRADIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE |
IZGRADNJU OPSTINE HERCEG NOVI

Herceg Novi, 12.02.2019. godine



CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju-
Broj: 02-3-350-UP1-452/2018 - -

Herceg Novi, 12.02.2019. godine

Sekretarijat za prostorno pianiranje i izgradnju Op&tine Herceg Novi, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG”, broj 64/17, 44/18, 63/8),
€lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
Jedinicama lokalne samouprave (“Sl.list CG”, br. 68/17), Elana 14 stav 1 alineja 3 Odluke o
organizaciji | natinu rada lokaine uprave Opé&tine Herceg Novi (“SL. list CG”; op. prop. br.
30/18) i podnijetog zahtieva JAVNOG PREDUZEGA ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE iz Budve, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale, ispod SetaliSta Pet Danica, u duZini od cca 115 m, na lokaciji
koja se sastoji od dijelova kat. parcela br. 1223 K.O. Topla, kao i dijelova kat. parcela
br. 653, 654, 599/1, sve K.O. Herceg Novi, Herceg Novi, sektor 3 (Topla — Herceg Novi
~ Savina), Op&tina Herceg Novi, u zahvatu Prostomog plana posebne namjene za
obalno podrudje Cre Gore (»8I. list CG« br. 56/18)

| PODNOSILAC ZARTJEVA: 7~~~ P

- JAVNOPREDUZECEZAUPRAVIJANJEMOM(IMDOBROM CRNE GORE 1Z BUDVE
— Zahljev podnijet ovom Sekretarijatu dana 29.08.2018. godine, pod br.: 02-3-350-UPI-
452/2018.

[POSTOIECE STRROEY ™~ = = v 7w T wm o

— Skica parcela za kat. parcele br. 599/1, 654, 653, sve K.O. Herceg Novi, broj: 521/2018 od
02.11.2018. godine, izdata od strane Uprave za nekrenine — P.J. Herceg Novi, razmjere R
1:1200;

~ Kopifa parcela za kat. parcelu br. 1223 K.O. Topla, broj: 521/2018 od 02.11.2018. godine,
izdata od strane Uprave za nekrenine — P.J. Herceg Novi, razmjere R 1:1000 ;

~ lzvod lista nepokretnosti broj 3137, izdat od strane Uprave za nekretine — P.J. Herceg
Novi, broj: 109-856-2008/2019 od 11.02.2019. godine, kofim se dokazuje da je CRNA
GORA upisana kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 1223 K.O. Topla, u
povrSini od 3428 m?, u naravi Neplodna zemljiéta, sa teretom Morsko dobro ;

~  {zvod lista nepokretnosti broj 527, izdat od strane Uprave za nekretnine — P.J. Herceg Nowi,
broj: 109-856-2007/2019 od 11.02.2019. godine, kojim se dokazuje da je CRNA GORA
upisana kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 589/1 K.O. Herceg Nowvi, u
méwwmamz.ummwNepbmzemlﬁéh,sateretmnbmdobrgaH Mot

—  lzvod lista nepokretnosti broj 449, izdat od strane Uprave za n ine — P.J. Herceg Nowi,
broj: 108-856-2006/2019 od 11.02.2019. godine, kojim se dokazuje da je CRNA GORA
upisana kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parcelama br. 653, 654, sve K.O. Herceg
Novi, u povrSini od 226 m? i 1082 m?, u naravi Padnjak 1. klase i Neplodna zemijista, sa
teretom Morsko dobro i zabiljeZba Upravnog spora ; '
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Namjena parcele odnosno lokacije:

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostornog plana posebne nam 2a obalno
podrucje Crne Gore (»Sl. list CGe br. 56/18). jene

Uvu!om u graﬁéld prilog gore navedenog planskog dokumenta, sektor 3 (Topla - Herceg
Novi — Savina), utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi u zoni lzgradene obale (mula,
mandradi, priveziéta, kupalista).

U poglaviju 36 Pravila za sprovodenje plana, pod brojem 19 definisano je da je direkina
implementacija, odnosno izdavanje urb.teh. uslova iz ovog plana mogucéa i za kupaliSta.

SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA KUPALISTA
(Poglavije 27.1. tektuainog dijela plana):

KupaliSte, kao dio morskog dobra namijenjeno za kupanje i sunéanje, moZe se organizovati
na plaZama, izgradenim i drugim dijelovima obale. KupaliSte je vidno obiljeZeni vodeni i
vodom neposredno povezani kopneni prostor koji posjeduje propisanu opremu i sadrzaje.
Uslovi za organizaciju i opremanje piaza propisuju se Praviinikom koji donosi Ministarstvo
nadlsZno za poslove turizma, koji bi trebalo dopuniti i uslovima za posebne kategorije
korisnika (osobe sa posebnim pofrebama, gosti sa kuénim ljubimcima, Kubitelji iskonske
prirode ...) kao i za kupalista u zastiéenim podrugjima. '

Kupaliite, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moZe biti manje od 20 m duZine ifili
200m?. Na vedim plaZama sa viSe kupafisnih jedinica, pojedinaéno kupaliSte ne mo2e biti
manje od 50m duZine.

U zoni morskog dobra sva uredena kupaliita su prema namjeni podijefiena na: 1) javna,
2) hotelska, i 3) kupaliSta specijalne namjene (nudistiCka/Zenska, reprezentativna,
namijenjena djeGijim odmarafisima i banjskim ljeGilidtima, Zietnitka )

Svako kupalifte mora bifi obezbijedeno sanitamo — higijensiim (kabine za presviaSenije,
tuSevi, korpe za otpatke, sanitarni objekat), bezbjednosnim (spasilaka sluzba, ogradivanje
sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupaliSta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza.

Hotelska kupali§ta mogu da ogranige pristup i omoguée samo svofim gostima.

Specijalna _kupalifta su ona koje imaju posebne karakteristike i reim koriSCenja —
nudistidka, sa ljekovitim svojstvima ili reprezentativna, za banjska ljedilifta ili djedija
odmaralisia, zbog Gega pristup moZe biti dozvoljen samo za odredene kategorije posjefilaca,
a u skiadu sa specijainim reZimom koridéenja kupali&ta i njegove okoline.

Izletnicka kupaliSta nemaju pristup sa obale ves samo sa mora, Kako nemaju svu adekvatnu
infrastrulduru mogu da ispune samo minimaine usiove shodno Pravilniku o uslovima koja
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupahiita.

U kapacitiranju prostora i plaZznog mobilijara koristiti normativ: jedna leZaljka na najmanje 6
m’ilijedan.sunoobranidm'jeieialjkenanq?manﬁe&m’,auzavisnosﬁodtﬁvoauslugana
kupaiistu. Kod hotela, taj normativ treba da bude najmanje 10 m? za jedan suncobran i dvije
leZaljke.

Preporuuje sa da uredena kupalista imaju: organizovana pristanista za pristajanje ¢amaca i
turistiCkih brodi€a u blizini, ali van akvatorfjuma kupali$ta, kolski ili pjeSacki priaz, oznaden
zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plaZu i po moguénosti organizovan parking
Izuzetno se Gamcima i svim drugim plovnim objektima na motomi pogon dozvoljava pristup
na uredena kupalista, samo na mjestima koja moraju biti na odgovarajuéi natin obilieZena,
oznadena i ogradena, medusobno povezanim bovama, koje formiraju Eevak od obale ka
otvorenom moru. -
Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavijati nasukavanjem veé na pristanistima, koja
mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta,
metala ili betona. Moguce je i postavijanje fiksnog ili plutajuéeg pontona. Dubina gaza mora
biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u plutajuéem stanju.
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e Na Impaliétu _S€ mogu organizovati sportsko-rekreativne aktivnosti na obali (kao to su
odbojka, igralista 2a d}ecu,‘fudbal na pijesku i sl.), a u akvatorijumu {poZelino na krajevima
Zahvata) moguée Jje organizovali osfale sportske aktivnosti (tpbogaqi, vaterpolo, pedaline

 Korisnik kupalista je duZan da satuva pjeSéane povrsine plaze, pjeséane dine i vegetaciju
na kupalistima, a postavijeni objekti treba budt iskljuivo u funkciji plaznog servisa i usluga,
bez postavijanja tezgi, terasa i svih drugih priviemenih objekata koji zauzimaju kupaligne
povrSine.
¢ Prostomu organizaciju svakog uredenog kupalidta {prostor na kome se mogu postavijati
suncobrani i leZafjke, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitamih objekata, tuSeva i kabina za
presviacenje, informativne table, kule ili punktovi za spasioce, prostori za zabavu i
rekreaciju, drug plazni mobilijar i pristanista), freba definisati prema Pravilniku, a prikazati u
okviru Atlas crnogorskih plaza i kupalista (katastar plaza | kupalista) kojim ée se, osim
popisa, odredivati i rifihov reZim kori&éenja,
ia i proSirenja_postojeéih _ eV i ja_novih kupaliéta odvijala bi se

struje i na ambijentaine vrijednosti. -

* U neposrednoj blizini, najtes¢e gradsiih kupaliSta, nalazi se funkcionalno zalede koje
predstavija njihov produZetak, odnosno prosirenje i svojevrsnu fampon zonu prema naselju.
Tu su predvideni raznovrsni ushuZni sadrZaji, ofvoreni bazeni i akva-parkovi, sportsko-
rekreativnl sadrZaji, "wellness" i spa kapacitet, razne forme urbanog zelenita. Ovaj prostor,
namijenjen je za dnevne i noéne aktivnosti. U njima nisu predvideni smjestajni objekdti.

» Ukoliko se neka od plaZa nalazi na zasticenom podrudju, radnje, aktivnosti § djelatnosti je
potrebno odvijati u skladu sa odredbama Zakona o zatiti prirode kako se ne bi poremetila
prirodna ravnoteZa i autentiéni zgled.

» U zaledu svih uredenih ili neuredenih kupalifta, prirodnih plaza i drugih djelova obale koji ne
ispunjavaju uslove za organizaciju kupafiSta, a koji se nalaze unutar podrudja morskog
dobra #li van njega, ovim planom se dozvoljava postavijanje il lzgradnja bazena, kag
dielimiéne nadopune nedostajuéih plainth  kapacifeta, a sve u sikdadu sa
smjernicamalpravilima ovog plana.

PREPORUKE ZA SWANJENJE UTICAJAT ZASTITU O ZEMLJOTRESA, KAG T DRUGE ,
USLOKE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | -

DRUGIH NESRECA: -

 Zaftite od poZara — izradom Elaborata zaitite od ara_sa izviestajem o tehnigko] kontroli
istog , shodno &. 89 Zakona o zastiti i spasavanju { SLlist CG®, br. 13/07 i 05/08, 86/08,

32/11 164116} i prateéim propisima.

e Zastite na radu - U skladu sa &. 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SLlist CG*, br.
34114), projekiant je obavezan da pri izradi tehnhigke dokumentacije razradi propisane miere
zastite u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom. Investitor jo duZan da od ovia§éene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zaititu i zdravije na radu , tehnickim propisima, standardima
itd.; Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &. 10 istog
zZakona .

* Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti i spasavanju ( ,SLlist CG"
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG':. br. 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehnidkim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;
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[ USLOVI L MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:-  + - .- ]

* Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu srediny (.Sl list

RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak prociene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata,

| USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DE)BARA ] ]

* Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

Zadtita ambijenta i kulfumog naslijeda.se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nagela
organizacije i oblikovanja prostora, fj. savremanom interpretacijom principa tradicionaine
arhitekture i organizacije prostora-

» Zastita prirodnih vrijednosti:

l

— U skladu sa &lanom 25, Odlukeoostvaﬁvanjupoaebnoginwresazaéﬁteiumprederqa
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,SLlist CG®, - o.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projekine dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture, "

—~ Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeéeg stanja zelenih povrdina i
elaborat pejzaZne taksacije sa podacima o postojeéem dendrolodkom materijalu, wrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, predniku krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

[ USLOVE ZATICA SMANJENE POKRETLIWOSTI | LIGA.SA INVALIDITETOM: .~ |
* Uslovi za kretanje invalidnih lica:

— Potrebno je prilagoditi pieSatke staze, trotoare i sve pristupe ol:!j-ektima javnih sadliaia

max nagibom od 1:12.
— Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbjediti i odreden broj pariirmih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

[USLOV] ZA PRIKT-JUCENJE. RA INEFRASTRUKTURUZ - T T

» Uslovi prildjuenja na elektroenergetsku infrastruktura:

— Elekiroenergetske instalacije objekata projekiovati prema Tehnickim )
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Nowvi
www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;

Uslovi prikljuEenja na vodovednu | kanafizacionu infrastrukturu:

- Instalacie vodovoda i kanalizaciie projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i
nomativima za tu vrstu objekata, a prikjjuditi ih na gradsku distributivnu mreZu prema
uslovima od D.O.0. "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Nowi ili Vodnim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za komunaine djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost.

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.
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- Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu za
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadr# i Vodne uslove izdate od
znog Sekretarijata, a sve u skiadu sa &anom 112 114 , Zakona o vodama ( »Sliist

CG", br. 27/07, 73110, 32/11 i 47/11) - vasi stambene objekte.

Na projekte instalacija se u daljem postupku pribavijaju potrebne saglasnosti od
nadieZnih javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova, y

» Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaZiranje):

— Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i piesacke powrsine u okviru urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Ostali infrastrukturni usiovi:

POTREBAZRABE GEODETSKIH, GEOLOSKI - YSECTERNICKIH; N2 Kaz
GEQOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIN: | SEIZM H) PODLOGA, KAQ f
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJSA: ..

— Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadr Elaborat o rezultatima zvrSenih
geoloskih istraZivanja tla ukoiiko je to propisano &. 7, 32 i 33 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“SLlist CG", br. 28/93, 27104, 42/94 i 26/07, 28/11) - u cilju odredivanja
geoloskih | geomehanidkih osobina #la za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istraZivanja
se vrse i ukoliko se objekat predvidasapodrmnskometaiom)—vaiizastambeneobjekhe.

¢ Uslovi za unapredenle energetske efikasnosti:

- U cilju racionalnog koridéenja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti i ekolodki odrsive gradnje, u skiadu sa Pravilnikom o
sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( "SLlist CG", 0.p.br. 47/13).

~ Poboljdanje energetske efikasnost! posebno se odnosi na ugradnju i primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaptjedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih Zgrada (upravijanje
potrodnjom energije glavnih potrosata s jednog centrainog mjesta);

— Na ovom podruGju postoje moguénosti za oba nadina koniséenja sundeve
energije-za grijanje vode (Kasiéni solami kolektori) i za proizvodnju elekiricne
energije (fotonaponske ¢elije). Primjena istih ne smije biti u koliziii sa
karakteristitnom tradicionalnom arhitekturom.

~ Predmetni urbanistiCko — tehnitki uslovi vale do dana donosenja novog plana,
odnosno izmjena | dopuna vazedeg.

-~ Napomena:
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17, 44/18, (fﬂ“l&)
stupio je na snagu dana 14.10.2017. godine. Clanom 91 istogl propisano je da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom. Investitor je lice koje podnosl prijavu | dokumentaciju za gradenje
odnosno postavijanje objekta, propisanu ovim zakonom,
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Prijavu gradenja i dokumentaciju iz €lana 91 ovog zakona, investitor je dufan da
podnese nadleznom inspekcijskom organu - Direktoratu za inspekcijske poslove i
licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (OBRAZAC 5 objavijen u Sllistu
CG br. 70/17), u roku od 15 dana prije poetka gradenja. Prijava gradenja moZe da
saﬁvii i prijavu uklanjanja postojeéeg objekta u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima.

Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu &lana 87 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavljen u Sllistu CG br. 70/17).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini
tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG” br. 44/18).

Prilikom revizije tehnidke dokumentacije postovati Pravilnik o na&inu videnja revizije
glavnog projekta (“Sl.list CG* br. 18/18),

PRILOZI:

Dostaviti:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

lzvod iz Prostomog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore {(»Sl.list Cg« br.
56/18), Sektor 3 (Topla - Herceg Novi - Savina), R 1:10 000;

Tehni€ki ustovi u skladu sa posebnim propisom:

Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod i kanalizacija«

Herceg Novi, broj: 05-3038/18 od 17.10.2018. gadine;

RjeSenje UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA, broj UPA-05-234/2018 od
24.01.2019. godine ;

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

Skica parcela za kat. parcele br. 599/1, 654, 653, sve K.O. Herceg Novi, broj: 521/2018 od
02.11.2018. godine, izdata od strane Uprave za nekrenine — P.J. Herceg Nowvi, razmjere R
1:1200;

Kopija parcela za kat. parcelu br. 1223 K.O. Topla, broj: 521/2018 od 02.11.2018. godine,
izdata od strane Uprave za nekrenine - P.J. Herceg Novi, razmjere R 1:1000 ;

fzvod lista nepokretnosti broj 3137, izdat od strane Uprave za nekretnine — P.J.

Novi, broj: 109-956-2008/2019 od 11.02.2019. godine, kojim se dokazuje da je CRNA
GORA upisana kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 1223 K.O. Topla, u
povréini od 3428 m’, u naravi Neplodna zemljita, sa teretom Morsko dobro ;

Izvod lista nepokretnosti broj 527, izdat od strane Uprave za nekretnine — P.J. Herceg Novi,
broj: 109-956-2007/2019 od 11.02.2019. godine, kojim se dokazuje da je CRNA GORA
upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 599/1 K.O. Herceg Novi, u
povrSini od 2638 m?, u naravi Neplodna zemijista, sa teretom Morsko dobro :

lzvod lista nepokretnosti broj 449, izdat od strane Uprave za nekretnine — P.J. Herceg Novi,
broj: 108-956-2006/2019 od 11.02.2018. godine, kojim se dokazuje da je CRNA GORA
upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parcetama br. 653, 654, sve K.O. Herceg
Novi, u povrsini od 226 m? i 1082 m”, u naravi Padnjak 1. klase i Neplodna zemfjista, sa
teretom Morsko dobro i zabiljezba Upravnog spora ;

SEF SEKTORA ZA I1ZGRADNJU
| LEGALIZAC!IU OBJEKATA ~
OVLASCENO SLUZBENO LICE

Boiolggtg sgg:s;';rad.

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
- Arhivi.

7



Broj: 02-3-350-UP)-452/2018
Izvod iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
("Sl.list CG" br. 56/18)

Sektor 3 (Topla - Herceg Novi - Savina) R 1:10 000

O dio kat. parc. br. 1223 K.O. Topla, ~———. |zgradiena obata
653, 654, 599/1, sve K.O. Herceg Novi L (mute.mandrati, privezista, kupalista)

U Herceg Novom, 10.12.2018. god.
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Herceg Novi, 17.10.2018.god.

OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju

JP ZA UPRAVLJANJEM MORSKIM DOBROM

BUDVA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-3038/18 od 12.10.20] 8.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih
i kanalizacionih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za uredenje dijela obale na Toploj (lokacija
“Yachting club”, na dijelovima katastarskih parcela broj 1223 k.o. Topla i 653, 654 599/1 sve k.o.

Hereeg Novi, koji se pred Sekretarijatom vodi pod brojem 02-3-350-UPI-452/2018 od 08.10.2018.god,
konstatuje se:

< Ukoliko se za planirano uredenje obale — odnosno izgradnju kupalista planiraju mokri &vorovi, plani
tulevi i st., predvidjeti vodovodni PEHD prikljuak DN 25 mm (unutradnji prenik) sa PVC ¢jevovoda
DN 100 mm;

Na mjestu prikljudenja predvidjeti prikljutno-vodomjemo okno sa ugradenim [iveno-Zeljeznim
poklopcem za teski saobraéaj kao i potrebnim fazonskim komadima;

Prikljuénu PEHD cijev polagati u skiadu sa vaZedim tehnitkim standardima i propisima;

U prikljuéno-vedomjernom oknu montirati vodomjer DN 20 mm (INSA);

Ukoliko se na kupalitu planira plazni bar, otpadne vode iz plainog bara rijesiti prikljudenjem na
gradsku kanalizacionu mrezu,

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrianim mjestima prikljudenja na gradsku
vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

& G o

Napomena:

Investifor je duzan du_pribavi saglasnost prolaska komumalne infrastrukture kroz privaine i javne

povriine{parcele)}.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnickoj sluzbi
- arhivi

Referent za prikljutke Tehnitki rukovodilac

na VIK mreZj
Vé( a,%é'/'m ot

Mica Sybjanovié
dipl.ing.grad.

Mgyko Janjusevi
dipl.ing.grad.
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CRNA GORA
MINISTARSTVOQ KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

Broj: UP/i- 05 - 234/2018
Datum, }§ 0} 2014

Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuci po Zahtjevu Sekreterijata za prostorno
planiranje i izgradnju Opétina Herceg Novi radi dobijanja uslova za izradu tehnitke
dokumentacije, za uredenje dijela obale, ispod 3etaliéta Pet Danica, u dufini od cca
115m, na lokaciji koja se sastoji od kat. parcela br. 1223 KO Topla, kao i djelova kat,
parcela br. 653, 654, 599/1, sve KO Herceg Novi, Herceg Novi, sektor 3 (Topla — Herceg
Novi ~ Savina), Opstina Herceg Novi, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrutje Crne Gore {,5I. List CG” br. 56/18) , na osnovu &ana 102, i clana 148.
Zakona o zastiti kulturnih dobara {("Sl.List CG* br.49/10), a u vezi sa Elanom 22 Zakona o
upsavnom postupku (»51. List CG« br. 37/17), donosi

RIESENIJE
i

1. Uredenje ovog prostora predvidjeti kao savremeno rieSenje uskladeno sa
tradicionalnim, imajuci u vidu poziciju u nasefju i znagaj koji ima za lokalno
stanovnistvo, kao i za posjetioce;

2. iskljuditi intervencije koje mogu uticati na promjenu karaktera izvornog rjefenja
predmetnih parcela;

3. Iskljutuje se formiranje zidanih kiupa, ograda i elemenata parternog
pregradivanja;

4. Na gornjoj povrSini ponti predvidjeti odgovarajuée kamene plote (po uzoru na
originalna rjeSenja).

Konzervatorski projekat uraden « skiadu sa ovim uslovima i urbanisticko-tehnitkim
uslovima, izdatim od strane nadleinog Sekretarijata, vlasnik je dufan dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara ~ Podruéna jedinica Kotor.




Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i
druga pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

ObrazioZenje

Sekreterijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstina Herceg Novi obratio se ovoj
Upravi zaizdavanje uslova za uredenje dijela obale, ispod 3etalidta Pet Danica, u dufini
od cca 115m, na lokaciji koja se sastaji od kat. parcela br. 1223 KO Topla, kao i djelova
kat. parcela br. 653, 654, 599/1, sve KO Herceg Novi, Herceg Novi, sektor 3 (Topla -
Herceg Novi — Savina), Opstina Herceg Novi, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podruje Crne Gore (,SI List CG” br. 56/18).U sprovedenom
postupku, na osnovu uvida na terenu , uvida i uvida u raspolofivu i dostavljenu
dokumentaciju utvrdeno je sijedece:

¢ Predmetne parcele se nalaze u obuhvatu granica zastiCene okoline Prirodnog i
kufturno - istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Llistu svjetske badtine
UNESCO-a. Granice Podrudja Kotora i zasticene okoline definisane su Zakonom o
zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja Kotora {“St. List Crne Gore”, br.
056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018).

e Zbog posjedovania kulturnih vrijednosti 2asticeno je Zapadno podgrade -
Rjedenjem broj 08-392/1, od 05.03.1984. godine, u {ijer obuhvatu se nalazi
predmetna kat. parcela 1223;

e Zakonom o zattiti kulturnih dobara, Clan 3, stav 3 Zastitu, kao i kulturno dobro,
imaju i zosticena okolinag nepckretnog kulturnog dobra, predmet koji sa
nepokretnim  kulturnim dobrom Cini  istorijsku, umjetnitku, vizuelnu ili
funkcionoinu cjelinu, objekat u kojem se trajno Cuvaju il izlaZu pokretna kulturna
dobra, dokumentacijo o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom,
obavezni primjerak publikacije i javna arhivska grada.

» Za lokacije koje se nalaze u obuhvatu Prirodnog i kulturno - istorijskog podrutja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-3, izricito su date smjernice
sveobuhvatnom HiA-om za Podrudje Kotora, u okviru poglavija MIERE ZA
OCUVANJE IZUZETNIH UNIVERZALNIH VRIJEDNOSTI NA PODRUCIU BOKE
KOTORSKE - MIERE ZA OCUVANIE IZUZETNIH UNIVERZALNIH VRIJEDNOST! NA

PODRUCIU NAJSTROZE ZASTITE ;

Saduvati prirodne karakteristike i tradicionaini naéin uredenja obale {ponte,
mandradi i dr.J, i nikako ne planirati nova prosirenjo plaZa i obagle koja bi
nasipanjem i drasticnim i dramatiénim konstrukcijama promijenila usitnjeni i
minuciozni karokter obalnih pristanista i sklonista za brodice.




Shodno gore navedenom, a imajuéi u vidu zastitu i ocuvanje kulturno - istorijskih,
urbanistickih, arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti predmetne lokacije koja
predstavija Zasticenu okolinu Prirodnog i kulturno - istorijskog podruéja Kotor, prilikom
izrade projektne dokumentacije potrebno je pridriavati se konzervatorskih uslova.

.

Projekat uraden u skladyu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko-tehnickim

uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtity kulturnih
dobara ~ Podruéna jedinica Kotor, a shodno tlanu 103 stav-3. Zakona o zadtiti kulturnih
dobara.

Shodno &lanu 103 stav 2 Zakona o 2adtiti kulturnih dobara konzervatorski projekat,
mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica
koja imaju konzervatorsku licencu.

Na asnovu navedenog, rjetena je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiy ovog rjeenja mote se izjaviti falba Ministarstvy kulture na
Cetinju u roku od 1S dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zadtity
kulturnih dobara- Podru¢na jedinica Kotor.

" Direktor,
BoZidar Boibvic

“u

Dostaviti:

- podnosiocu zahtjeva
- U spise

-afa




L) -
TR

&l nmy

€59 '59 '1/885 :ouohde|;

‘eHeuu fodg
HASOHLBUNOUBN 10U fody
ECH-JRNdEX s sidimuo nideigeiey

- gy e m———

T
“g5s /)

‘ondon
(X7
N L84
&
-]
oo
) L
S ¢
(NS <
oot SNLoos | + 3 .
' -+
: . > e -
1reBE 4 ¢ ‘e :
T & %
& g 2
£ - .
f2 M‘...E.,

08¢ | edefweed
YUINdvu vhuxs T

BLOZ/LZS lody
UEOH JENIN V3P vriktaliion
IHHLIDIEN YE VEYdLUA

VYdO4 vHJN



€221 euehday;
$1 ‘sHeiru fodg
lggHzathouss BLoMY (odg

VULIOL, 1aneismuo padeioe ey

outfedpn
VHWVHL JOHUY LMD 34 Yo Scts

B
oo
L

[

.
\
b
r;\\"

/ vl .

ooo_. __.mamm&mmm/.ﬁ e \/ N
VHYUL VIPWMUON ——— ™ el

; Wg0H .nmzumm WTAHWT R vHRASTOU
| IHUHLIINTH VE YEVILA
: YdOl1 YHIN



e

[ A NI I Y
PODRUCNA JEDINICA PR TN
HERCEG NOVI

Broj:  109-956-2008/2019

Datum:; 11022019

KO: TOPLA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjers i katastru nepokretnosti {*S1. list RCG* br. 20007, *S). fist CG” br. 310,
032/11, 04011, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjeva OPSTINA HERCEG NOVI, |, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3137 - IZVOD

.
Rl

2ena

3¢

Podaci 0 parcelamna g
j Fian .- : Nafin korfenja Bon,
Broj Podbroj 3ol | gl |Detomopis]| e T teéat brof Osnov sticanja Kara | Povriine m?|  prinod 4
1723 16 TOPLA Repladna zemli3e 33 "
74 ODLUKA DRIAVNOG ORGANA
3428 .00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Mntin broj - 1D bre) Nazlv nosioca prava - adresa | myesto Ostiov prata ObIm prava
6192000012124 DRZAVA CENA GORA Svojina 7]
Podgorica

b 1 O e s R T L A A et

Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbes rhe | P | Fetal Nagin koriBéenja Vil Opis prava
12430/200)
1223 t Neplodna zemijitia ko dobro
i 2 H]

Taksa je cslobodena na osnove lana 13 i 14 Zakona o administeativnim taksama ("SLIst RCG" br. 5503, 46/04. 81505
02/06, "Stlist CG" 22/08, 77/08, 03109, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45114, 53/16 3 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Zlana 174 Zskona o drisvnom premjery i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG® br. 29/07, "SI list OG® br. 73110,
032711, 040411, 043A13, 03717 § 17118 ).

Datum i vijeme Stampe  11.02.2019, 09:18:26 _ =
& 2162953 i



1 U
PODRUCNA JEDINICA R RN EN A
HERCEG NOVI

Broj:  109-956-2007/2019
Datmum: 11022019
KO: HERCEG-NOVI

Na osnovn &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG* br. 73/10,
032711, 040711, 043135, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu OPSTINE HERCEG NOVI. , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 527 - IZVOD

odaci 0 parcejama
Pan . Nafin koriSéenja Bon.
Broj Podbrof 0ob. | o | Datem upiss| s | iaéal broj Osmov sticanja itwgs | Povelino m?{  Pridod
59% 1 Neplodna zemitia 2638 U
ODLAMA DRZAVNOG ORGANA
2638 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocn
Matitni broj - ID brej Naziv nosioca prava - adresn | myeste T Osnov prave Ubim prava |
0000002200022 CRNA GORA Svejind in
— Podgorica Podgarica B
000020 10666 VLADA €RNE GORE rmmhwﬁ n
JTOMASEVICA 2 Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
Bre; Bro; Redni Datom upiss
j  Podbroj i *D | Sl Natin koriiéenja Vrijeme tipiss Opia prava
1GANY2014
s 1 Neplodna zemljidta oo dobro
o

Taksa je oslobodena na osnovu Elana 13 i 14 Zakena o administrativnim toksama ("Sklist RCG™ br. 5503, 46704, 81/05 i
02/06, *Silist CG*® 22/08, 7708, 03/09, 40710, 20/1t, 26411, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena jo na
ospove &ana 174 Zakona o drfaveom premijeru i katastru aepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29407, "SI list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043715, Q37417 ¢ 17/18 ).

141

Datum i viifeme Stampe  11.02.2018. 09:15:36

g 2162954
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PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI
Broj:  109-956-2006/2019

Datum: 11.02.2019
KO: HERCEG-NOVt

I

[OR T B

Na osnovu tlana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S). list RCG® br. 29/07, *Si. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva OPSTINE HERCEG NOVI, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 449 - IZVOD

Podael o parcelama
fira flan . . Pates Nalin koriféenja Bon.
Brej Podbro| rol Skieg | Datum upis ulimihnén?bmj Osnev sticanja idasa | Povelina m?  Prinod
3 00000 Bk 1. Klase 26 0.2
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
454 0000 Neplodna zemljiim 1087 000}
ODLUKA DRZAVNOG DRGANA
1308 0.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Wikicai broj - 1D broj Naziv nosiocs prava - adress 1 mjesle Osmov pinva Obim prava
0000002200022 CRNA GORA iSvojina L
-~ Podgorica Podporica
0000002010666 VLADA CRNE GORE aspolaganje "t
ITOMASEVICA 2 Podgodica
Podact o feretima 1 ograniCenjhma
Broj Padlmojl Broj Rednl sec s Datum upisa
agrade | P | “peoj Naiin koriidenjs Vriftae npisa Opis prava
160452003
%53 1 Pasnjak 1. kiase ibsiko debro
o
WAV 3? UPRAVIHOG SPORA POKRENUTOO
. L L IPRAVNIM SUDOM CRNE GORE BRALER.
653 2 Painjak 1. Klase 293728 OD 26.52.2018 GODFO i H
11:43 NOVE NA RIMIISTARSTVA Fl CRNE GORE
PR.07-2-68773086 OD 15.01.2018 GOD.
1681003
854 ' Neplodna zendjista plonto dobro
G0
UAB A UPRAVNOG SPORA PORRENUTOG PRED
sz  IPRAVNIM SUDOM CRNE GORE nggg%n;@
2032018 GD 26.02.2018 GOD ] H
1143 NOVE MA RIMINISTARSTVA CRNE GORE
BR07-2.68772016 OO 15.01.2018 GOD.
e 112
& 2162052 &
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Taksa je oslobodenz pa osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativaim taksama ("Shlist RCG" br. 5503, 46104, 81/05 i
02/06, “Sihist CG" 22/08, 77/08, 0309, 40/10, 20/t 1, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Flana i74 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG® br. 20407, "Sl. list CG* br. 73110,
032/11, 040711, 043/15, 032/17 i 118 ).

212

Datum i wijeme $tampe 11.02,2019. 09:14:50 A
g 2162951 3
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Ja, NOTAR, Polovié Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovadeviéa

br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 4572 142

Potvrdujem da su:

1. SRDAN RADIC, BUDVA, MAINSKI PUT BB, roden 28.11.1980.
PO zanimanju dipl. pravnik, &iji sam identitet utvrdila uvidom u figny kartu br. 881243266

2. RANKO KULUSIC, HERCEG

br. 428044995, izdatu od MUP-a CG PJ
koja vaZi do 12. septembra 2021. godine,

K" d.0.0. Herceg Novi, kao zakupac, u mom

Ugovor o zakupu/koriséenju morskog dobra. Potpis na pismenu Je istinit.

Potpisi su ovjereni na 11(jednaest) primjerka prednje isprave.

Notar nije odgovoran z3 sadrZaj ove isprave.

Naknada za rad notara za

-41 9
ﬂudvi, 102.2018" Sodine

NOTAR

NOVI, SUTORINA BB,
1201970153755, po zanimanju ugostitelj, &ji sam identitet
Herceg Novi dana
postupa u svojstvu izvrSnog direktora "SOFLIA-

ovjeru po tarifnom broju 9 NT v iznosu od 55,00 €, i trogkovi y
iznosu od 3,20 € sa PDV-om od 12,22 €, 3to predstavija

roden 12.01.1970., IMBG:
utvrdila uvidom u lighu karty
12. septembra 2011. godine

prisustvu svojeruéno potpisali pismeno

0 70,42 €, naplacena je.

POLOVIC IRENA
BUDVA

L




