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JAYNG PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKM DOBROM CRNE GURE

1. Javno preduzede za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve

2. Drustva ,PLAZA PERLA” doo iz Herceg Novog

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Decembar 2018. god



Q)

JAVNG PREDUZECE 2A LPRAVLIANIE
MORSKIM DOSROM CRME GORE

Broj: 0210-3755/4
Budva, 27.12.2018. god.

Na osnovu ¢lana 7 i8 Zakona o morskom dobru ("SL list RCG", br. 14/92, 27 /94 i ,S1list CG, br. 51/08,
21/09,73/10i40/11 ), ¥lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»S. list CG«, br. 21/09 i140/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu Kori§¢enja i visini naknade za kori$¢enje morskog
dobra (»S. list RCG«, br.27/92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN]E MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, diplekonomista ( u daljem tekstu: Javno
Preduzedée) i

2. DRUSTVO »PLAZA PERLA« iz Herceg Novog, Baogidi bb, koga zasatupa Tatjana Drljevi¢ (PIB
03227944) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljutuju dana 27.12.2018. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajudi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeéa za upravljanje morskim dobrom na svojoj sjednici odrzanoj
18.06.2018.god. donio broj:0203-2441/29 od 18.06.2018.god. o objavljivanju javnog poziva za
prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novih kupaliita
prema planskim dokumentima, na &etiri lokacije uklju¢ujuci i lokaciju u Baosicima u opstini Herceg
Novi,

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-4042 od 13.09.2018.god. dala saglasnost na Odluku o
objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/koriiéenje obale za izgradnju novih
kupali$ta prema planskim dokumentima,

-Da je dana 29.10.2018.0d. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Ponovijeni
javni poziv za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalidta prema planskim
dokumentima broj:0210-3572/1 od 29.10.2018.god.

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje3niju ponudu za
zakup obale za izgradnju novog kupali$ta na lokalitetu Bao$ici u op3tini Herceg Novi, Odlukom 0210-
3755/2 od 03.12.2018.god. kao najuspjesniju izabrala ponudu Drutva ,PlaZa Perla® iz Herceg Novi
zavedenu pod brojem:0210-3755/1 od 28.11.2018.god,

-Da su ispunjeni preduslovi za zakljuenje Ugovora o korid¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudacem.

I OPSTE ODREDBE

Clan1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DPRUSTVO »PLAZA PERLA« iz Herceg Novog zakljucuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori¥cenje dijela morskog dobra u drZavnoj
svojini, djela obale u opstini Herceg Novi sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i
opremanja druge faze novog kupaliita u skladu sa planskim dokumentima.



I1 OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2

Predmet kori¢enja je dio morskog dobra u op$tini Herceg Novi, u naselju Bao$ici, pojas o3tecene obale
i neuredene obale i plaZe sa zapadne strane plivali$ta, u duZini od 80,00 m!/povriine 130,00 mz2,
zahvatajuéi djelove kat.parcela 768/1 i 767 upisane u LN 764 KO Baosi¢i (dio UP 50), od ponte na
kat.parceli 767 KO Baogi¢i ukljucujuéi pontu istotno osnovom lokalnog puta u duzini od 80,00 m?, sa
pripadaju¢im akva prostorom i planirano kupaliSte koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja
nadleZnih organa.

Postojeée morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tataka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.}, sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
izvrdi premjer novoizgradenih povr3ina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povr$ine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povrsinama u katastar nepokretnosti.

[1I CILJEVI | NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/Kkori$¢enju morskog dobra stite prave i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalista, koje izgradnjom postaje drzavna
imovina u svemu prema planskoj i tehnitkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smisiu ovog ¢lana
obavlja i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom,.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stite isklju¢ivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju¢ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva tre¢a lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima steéi na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slufaju davanja predmeta u podzakup tre¢im licima uz saglasnost Javnog preduzea.

Zaklju¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi,
odnosno sva fizi¢ka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postoje¢em i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nacin i u skladu sa
prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zadtitu Zivotne sredine,
zaStitu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljufujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji na¢in ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.



VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA.
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori¢enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj:02-3-350-769/2013 od 30.10.2013.god. koje je
izdao Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, op3tine Herceg Novi finansira i izvede radove na
izgradnji i opremanju druge faze kupali3ta, podrazumijevajudi izradu tehnicke dokumentacije, reviziju
tehnitke dokumentacije, gradenje i vrienje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu
o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izgradnju i uredenje obale vrdi u skladu sa Konzervatoriskim uslovima i Konzervatorskim
projektom, bududi da se lokacija nalazi u obuhvatu granica Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora i njegove zadticene okoline, upisanog na Listi svjetske bastine UNESCO-a, {ije su granice
definisane Zakonom o za&titi prirodnog i kulturno-istoriskog podruédja Kotora (,,SLlist CG", br.56/13 i
13/18);

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postoje¢em i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadle¥nih organa, po3tujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupali$ta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji nece dovesti do
o$teéenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom tro3ku
otkloni sva nastala o$teéenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavr¥etka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupali3ta, asto podrazumijeva:

« da sve radove na ustupljienom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, drzedi
se tehni¢kih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

eda izvr§i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa;

s uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali3ta koji ¢e se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehni¢kom dokumentacijom, po3tujuéi odobrenja i uputstva ovla3¢enog nadzornog organa,
opétinske propise o komunainom redu i druge vaZece propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 18 mjeseci (slovima:osamnaest mjeseci) od dana zakljulenja
ugovora, realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu
preliminarno iznose 135.600,00 € (slovima: stotridesetpethiljadasesto eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavretka radova, na osnovu lzvjedtaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvr3i
analiza realizacije i redefini3u uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja
znadajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.



Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo
kakav nain kojim bi uzrokovao Stetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili
na na¢in koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora.

Clan9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kraéem roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duzan je u svakoj fazi izrade, tehmi¢ku dokumentaciju dostavi na izjadnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani
glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odlutivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
KaSnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kadnjenje Zakupca.
Zakupac e redovno obavjestavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijediée kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) dauradiiovjeri glavni projekat;
2) daizvr3i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta Koji je revidovao glavni projekat;
4) daugovorom angaZuje izvodaca radova;
5) daugovorom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drZavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.
7) da najkasnije 15 dana prije potetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije pofetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

Zakupac/investitor je du%an da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice kKoje vr3i struéni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodal radova:

1) bude ovlaséen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradili$tu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradilidte na natin kojim ¢ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani sacbracaj i
zadtita okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiliStu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
uopite svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, izdat od strane ovlaifene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca
materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;



8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, satinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran natin, u skladu sa standardima i tehnickim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnikim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradiliStu u roku
od 30 dana od dana zavrsetka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovlas¢enja, uloziti najbolje napore da pruZi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢tnom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobradaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve 3tete koje izvodenjem radova pri¢ini tre¢im licima i
imovini.
Tro$kove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve 3tete koje treca lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog €lana.

€lan 13
Zakupac je duzan da radove osigura o svom tro$ku protiv svih 3teta do kojih moZe do¢i za vrijeme
izvodenja radova i to od potetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovaraju¢e organizacije koja vri
osiguranje-osiguravaca.
Zakupac je duzan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljuéujuéi i plazu od 3tete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trodku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokazu u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom trodku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili
fizi¢ko lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
i izvodenje radova, utro3ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe u¢i na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i} kako napreduju radovi, (ii} uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i nede davati nikakve direktne naredbe
izvodadima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovladéeno lice iz stava 1 ovog &lana, u toku svoje Kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka¥njenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamikuy, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih trodkova radova u odnosu na premjer i predratun
radova, duan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismenc moZe od
Zakupca traziti razjaénjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.



Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
7akupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trosku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uotene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

7akupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
pitanju nivoa izvr3enih radova i troskova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu,

Clan 16

Obavijest da su radovi zavr3eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjesto
zavrdetku radova struni nadzor ¢ée dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

Izvjedtaj iz stava 1 ovog ¥lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovieren
od strane licencirane geodeiske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, pristaniste i kupalite se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o
uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupali$ta ("SLlist CG", br.20/08, 20/09,
25/09, 4/10, 61/10 i 26/11), odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje
kupalista, 3to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliste, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, podtujuci u svemu
pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i drugo;

» da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &iS¢enje i odrZavanje oznacenog
dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovne uklanjanje smeca i po3tovanje propisa iz
komunalne oblasti;

»  dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori3¢enje morskog dobra;

» da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan natin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

»  datokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupali3ta, Sto
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¥i$¢enje kupalidta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalidtu i rad prateéih, pomo¢nih i usluznih objekata na
kupaliztu;

» . da zakljudi ugovor o odvozu smeda sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzecem o odvozu
smeca i redovno plaéa tro3kove po ovom osnovu;

»  dau pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢iscenje plaZe i oznatenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih o3tecenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godisinjeg
programa uredenja;

»  da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupalidte u svemu prema
Uslovima za uredenje kupali$ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :



- vidno istakne kupali3ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalita, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupaliStu, nadin i uslove kori$¢enja kupali®ne opreme, higijenski red na kupali$tu
i druge odredbe koje garantuju red i fisto¢u, bezbijednost kupacai sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke}, u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tufeva i kabina za presvladenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- na propisan na¢in izvr3i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali$ta, postavljanjem
povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasila¢ku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovia$éenog organa ili organizacije i istu
na propisan nadin opremi,

- da postujuéi urbanistitko-tehnitke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene
objekte;

»  dana zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad
od nadieZnog organa uprave, da djelatnost obavlja po3tujudi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku
odiuku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan nafin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadleZnih organa uprave i javnih
preduzeda( voda, elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr)), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi trodkove i redovno plada usluge po tom osnovu nadleZnim upravljatima
infrastrukturnih sistema;

»  da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapoéne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

»  dablagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori¥¢enje morskog dobra;

»  da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju ozna¢enog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznaéenog morskog dobra;

»  da morsko dobro koristi i eksploatie u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravnim propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove
i standarde zastite éovjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, éistocu na kupalistima i
drugim javnim povriinama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turisti¢kih usluga i
drugim propisima koji reguli$u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr§io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju {(Urbanistitko-tehnicke uslove i dr) i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznadio tatke zahvata morskog dobra iz
¢lana 2. ovog ugovora, $to ¢e se zapisni¢ki konstatovati.

U slutaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
Pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.



Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljufenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
13.560,00 € (slovima:trinaesthiljadapetsto$ezdeseteura ) (10% vrijednosti investicionog

programa).

Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavr3etka radova { 18 mjeseci ), sa
obavezom Zakupca da je godi$nje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu Cinidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
va¥enja prethodne sa obavezom da u sludaju ka3njenja radova cbezbijedi produZenje Cinidbene
garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znaajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog &lana,

-Zakupac na drugi nacin u¢ini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa Zakupodavacu godiSnju naknadu za koriséenje
kupali$ta iz €lana 2. ovog ugovora, od Zega se op3tini ustupa 50% prihoda od utvrdene naknade a na
osnovu ¢L 28 i ¢l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave,

Godisnje naknada za korid¢enje morskog dobra, prema prihva¢enoj ponudi Zakupca utvrduje se u
iznosu od 1,00 € po m2 obale, koja se uve¢ava za PDV.

Godi3nja naknada za kori§¢enje morskog dobra za period od 01.01.2019.god. do 31.12.2019.god.
obrafunata prema m?® postojece obale saglasno ponudi ponudata, utvrdena je u visini od 130,00 €
(slovima: stotrideseteura eura ) odnosnc 1,00 € po m2, koja se uvecava za iznos PDV-a.

U skladu sa Javnim pozivom godi$nja naknada iz stava 2 i 3 placa se u istom iznosu tokom perioda
realizacije projekta, odnosno za period od prvih 18 mjeseci trajanja Ugovora.

Nakon realizacije Projekta, godi$nja zakupnina u prvih 10 godina trajanja ugovora obra¢unava se
prema m? novostvorene povrsine obale, primjenom cijene po m2 obale koju je ponudio izabrani
ponudad,

Za svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta godiSnja zakupnina/naknada za koridéenje
morskog dobra se uvecava za 3% godis$nje. U slu¢aju da je godi3nja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godinu, $to Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih 10 godina trajanja ugovora godi¥nja naknada se obratunava prema m? povrsine

kupali3ta u istoj zoni koja je utvrdena vazeéim Cjenovnikom po&etnih naknada za koriS¢enje morskog
dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se poetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
Precizira dinamika pla¢anja godi$nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
da u sluzaju plaéanja godi3nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zaklju¢enja
Aneksa ugovora, a najkasnije do 01.02. svake godine obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi$nje
naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod Zakupodavca.



Korisnik je duZan da godi3nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom nara¢un br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 03227944)
i ifrom opStine Herceg Novi.

U slu¢aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode de poveéanja povriine plaZe i izgradnje komercijalnih
sadrZaja i objekata, ukljufujuéi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su predvideni
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i Planom objekata privremenog karaktara u zoni morskog dobra koji
je na snazi u 2018.god. iznos godi$nje naknade za koriS¢enje/zakup morskog dobra se uve¢ava prema
zauzetoj povriini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeceg Cjenovnika
pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

U slu¢aju kadnjenja plaéanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

Vi TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zaklju¢uje na period od 20 ( dvadeset) godina, od dana
01.Januara 2019.god. do 31.Decembra 2039.god. pod uslovem da je Zakupac u prvih 18 mjeseci
realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana rafuna se vrijeme kori$éenja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajucim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o femu ¢e ugovorne strane
saliniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slu¢aju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi tro$kove ulaganja, osim u slutaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$éenje morskog dobra,
-0dustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za koriséenje morskog dobra.



Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti
ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriéenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon 3to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac mozZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuujuéi :

-ukolike Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje
radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestrufno, neblagovremeno, Koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaze
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori¥¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavea,

-ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriSéenje morskog dobra i
ne izvri uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustuplijenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji regulidu zadtitu Covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon 3to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom
koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznafeno po kom osnovu se ugovor
raskida.

Clan 26
U slutaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.
U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

10



KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavije$tenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkraé¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme. _

Ugovor se ne moze raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smishu sticanja bilo kakvih svojinskih i ebligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa naken isteka trajanja ugovora.

VII1 VISA SILA
Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe ckolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemogucavaju kori$¢enje izgradjenog kupalidta, rok zakupa
nece teéi, odnosno isti ce nastaviti da tefe kad prestane njihovo dejstvo.

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijecio nastanak 3tete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih taaka
(Prilog 1.)
2.urbanistitko tehnigki uslovi { Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4 tehni¢ka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO | RJESAVAN]E SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore Kkoji su na snazi u momentu
zakljuéenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumagenja odredbi ovog
ugovora.
Za sluéaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rije$i sporazumom. U nemogu¢nosti
sporazumnog rieSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

XI STUPAN]JE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zaklju€enim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovla3cena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti safinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XIl KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na naéin $to Ce se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Drugtvo »PlaZa Perla«

Herceg Novi, Baosiéi bb
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odnosno adresu Zakupodavca:

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN]E MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.
U sluéaju nemoguénosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznatenu adresu ili preko punomoc¢nika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjedi$te Zakupodavca/Javnog preduzeca.
Ukoliko na natin iz prethodnog stava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ée biti zakaen na
predmetu kori$éenja.
U slu¢aju da se ni na prethodni nadin ne izvréi urugenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli
i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uruteno Zakupcu.
0 promjenama adrese, punomoénika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

XIIT ORIGINALI

Clan 34
Ovaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 ( dva) a JAVNO
®  PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zagtitniku drZavne imovine, DrZavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN]E
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
DRUSTVO »PLAZA PERLA« :ém
Herceg Novi T4 pektot
Bao§gi'éi q_:;i;}*f“”’e 4’°{
Izvrini direktor, Breg ll.§i§||
Tatjana Drljevié !l N Yoa A .J-f.-

Obrladila,
|
Slu¥ba za "L’“'I‘-ﬁ’i“je morskog dobra
-llll.\. \ 1

LW e
Ljubofnirkd Vidovié
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R=1:750
Lokacija:

K.O. Baosici
0. Herceg Novi

18H-49+31m

KOORDINATE TACAKA

OZNAKA Y X
1 6551835.36 4699697.49
2 65515837 64 4699694.35
3 6551910.18 4699732.23 |
4 6551911.27 4699730.50

QObradio:

Slavko Arsovic

Saradnik za poslove katastra
Sluzba za uredjenje i izgradnju m.d.
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JAVNO PREDUZECE ZA UFRAVLIANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE, BUDVA

Na osnovu élana 15 stay 2 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("SI, list
RCG", pp. propist broj 22/09) i &. 1[71. Siav 1 Zskona o tredenju prostora i izgradnii objekata (%S,
List RCG”, broj 51/08, 40/10, 34/11,/35/13) , a na osnovu|uvida u Prostorni Plan Podru&ja Posebne
Namgenb Za Morsko Dobro 2007 (“SLUStRCG”,br.30/07) , broj sektora 5 (Kumbor-Denovidi-Baodiéi) ,
i DSL L SEKTOR 5 za UP 50, (“SWlistCG”,braj 50/12,60/12) , a na zahtjev Javnog Preduzeda Za
UpravlenJe Morskim Dobrom Crne (iure iz Budve, Sekreturijat za prostorno planiranje i izgradnju,
Opﬁtinei Herceg-Novi izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnike dokumentacije s UREPENJE DIJELA OBALE - JAVNO DIJELOMIENO
UREBﬁNO KUPALIgTE u BaoSi€ima { betonske i mjefovito nasnte plaZe ) , sa svim potrebnim
objekﬂma uw fnn_ktljl uredenja kupplifta , sa moguéno$in koriStenja iste u funkeiji hotelskog
turizmg o zaledu lokacije , na kalastarskim parcelama 768/1, 767 i 766, sve k.o, Baoliéi u
Bao&iéiina, 0p§t|na Herceg Novi, u duZini od eca 100, m, n zoni morskog dobra, u okvira
prostomog piana podruéja posebne namjene za Morsko dobro, sektor 5 (Kumbor-Denaoviéi-
Baoéiéi), i DSL—SEKTOR 5 za UP 5i-djelomitno uredeno kupalifte.

-Urademe dJ]ela jobale i lmpaliitn 14" javno djelomiéne sredeno kapali¥te ®, koje sadinjavaje u
optimajnom sastave betonske i mjeovito masute plafe, podrazumijeva : rekomstrukciju
postojefe uske betonske plaZe , rekonstrukeiju postojecih i izradu novih potrebnih potporno
za§tltnﬂ: zidovai u svrhao uivi¥fivanja postojeéeg ¥etallita LUNGO MARE , kao i u svrhu
spre!a\{anja obrulavanja kamenja na postojeéu betonsku pla¥u , prosjeine visine od 50cm do
cca ISQCm izgradnju malog stepenilta za silazak ma plaiu sa SetaliSta kae § rampu za silazak
ljudi koji se ote¥ano krecn i invalida na plaZu.U okviru betonskog dijela kupaliita predvidjet
mognénnst postavljanja montainog $ank bara , slobodan prostor za leXaljke , irine cca
16,00m , manjeg dijela za djeéje igraliste , kabine za presviatenje , tuSeve 1 toalete. Predvidjeti
moguénost rekonstrukclje i dogradmnje postojede ponte| sa moguénodéu privezifta za barke
duine cca 20,00- 30,00m, a koja b ujedno bila i bons zastita kupaliSta od udara valova sa
jugozapadne strame kupaliSta . Preﬂvidjeu dio za “oplermenjivanje™ okelne javne povr¥ine
ispod nivoa Setalifta , te gdje je lo mogude , njegovo kultivisanje mediteranskim biljem i
raslinjém . Izvrsiti i vie¥tatko pribranjivanje postojee male pla¥e kao i move izgradene
nasipanjem antohtonim pijeskem i Sljunkom , u Zirini do- 10,00m. Prilikom projektovanja
kupali¥ta o¥uvati ritam vjeStaZkih i prirodnih dﬁelwa obale.

1

1.PRIRODNI USLOV!. (kategorija: zona visokog prirednog seizmitkog hazarda)
-Uski pnobalm pojas koji izgraduje proluvijaled, aluvijalni t2 deluvijalni material uz ude§de marinskih
pjeskqva i mul_;ewtnh sedimenata.

- nag;b Femna. us!ca pricbalna zona natib do 10 stepeni.

- dithina dovode:od 0 do 1,5 m

- siabildost terend: uslovno stabilan -| podlijeZe razvojur erotionih prooesa i Klizanju
- nosivost terena: 12-20 Nfem2



- intanz;tet zemijotresa: IX (MCS)-C1

- temperatura: srednja godisnjal8,1 C

min. srednja mjesedna 8 C

maX. srednja mjesedna 25 C

- kolitina padavina - srednja godi¥nja 1970mm

-intenziict i uéestalost vjetrova: dati su ruZom vjetrova u skic| lokacije

2. USLOVIZA OBJEKAT:

i
Namjena objekta:

-Prema grafitkom prilogu “Namjena poviding” iz prostornog plana podrudja posebne namjene za
morsko r.'obm, za'navedenu lokaciju data je namjena — javra dielomigna uredena kupali$ta ( lungo
mare }
| ; :

-Prema lHatim smjernicama PPPPN za MD za sektor 5, dite su smjemice za djelomidno uredena
kupalita , kao i za kori¥tenje istih za hotelske kapacitete n zaledu fetalista.Po stepenu uredenosti ono
spada u {‘uredena kupali¥ta”, koja u polpunosti ispunjavaju ofganizationo-tehnitke i higijenske uslove, -
( sviaZionice tufeve toalete kante za otpatke i redovno porfavanje),a diclomitno bezbjedonosne i

inﬁﬂﬂm vslove, shodno vatedin propisima.
-Objekte u funkeiji uredenja plaZe projektovati da budu u skladu sa namjenom ,imajuéi u vidu elemente

racionalie brze gradnje uz primjenu| savremene tehnologile gradenja i materijala dobrih fizickih
karakteri{sﬁka. '

-i\’rsta »tip objekta sa osmoviiim karakteristikama objekta:

~Javno 5 djelomi;g‘:'no uredene kujialidte je “izdvojena orgamizaclona cjelina”, kofa u
ﬁ;nkcimkalnom, estetskom § ekolofkom smislu omoguaya boravak kupafa i ono mora imati
slobodaé pristup ‘bez naplate nlaza.

U 'itiranju pa%ostorai sadrZaja korlstiti normative od 4 da 8 m2 po kupatu, a u zavisnosti od nivoa
usluga na kupality,

-Na cca| 1000 m3 povrdine ili 100 m dufine wredenog kupalista treba postaviti eminimum dva
sanitarna &vora, dva tufa i kabinu za presviadenje. Sanitarni bhjekti mogu biti &vrsti i mobilni. Cvrsti
sanitarnijobjekti sa grade na lokaciji gdje postoje uslovi za prikljudenje na javni kanalizacioni sistem
ili septitkn vodonepropusau  jamu, koja se moZe redovno prazniti. Mobilni sanitami objekti
postavljaju se na lokacijama gdje ne poitoji javni kanalizacioni sistem.

-Sa vodéhe strané kupalidta ,prostor predenog i izgradenot kupalista mora biti vidno ograden na
udaijeno%ti od 100m bovama koje su medusobno povezane.

i . .
-U ogradenim prostorima kupalista i na|udaljenosti od 200m od obale,zabranjenc je prilaziti gliserima,a

na udalj od 150m od obale , zabranjeno je priluziti &amcima, jedrilicama,daskama za
jedrenje,skuterima i slidno.

-Uredenje kupalidta podrazumijeva i |izvodenje potrebnih potpornih zidova visine cca od 50 do
ccal50cm., zavisno od terena, kako ad bi doslo do daljeg obrujavanja kamenja i zemlje na postojeéu
betonsky plazu J2vrditi zatim vjesiatko prihranjivanje posiojeée i novizgradene plaZe nasipanjem
autohtonim pijeskom ili Sljunkom, cyelenjevanje postojede javne povriine , zaltitu i odrlavanje
postujeéég zelenila.Takoder obratiti pafnju na paZliivo modeliranje postojefeg  stjenovitog ili
kamenitag prostora njihovim prilagodivanjem za kupate. Kupalidte redovno odrZavati.

f



-Situacioni plan,gradevinska i regulacions linija,nivelacione kote objekta i uslovi
3 za¥titu ¥ivotme sredine i £a pejzaino oblikevanje lokacije:

-Prema datoj skici predmetne lokacijr, u skladu sa vaZeéim planskim dokumentom.Projektom postiéi
wznclnp Jedinstvo prostornog rjeSenjp tako da se zadr¥i ambljentalna karakieristike morske obale tj.
da se Eti: manje potemeti prirodan izgled morske plaZe date Inkacije,

-Za_h\r uredenjaidijela cbale sa plr-.ihm i pjeséanim dijelom obuhvada po duZini front od cca 100,00
m.Dio © 3irini od cca 7-10 m je prediiden za betonsku plafu , a drugi dio Sirine cca 10,00 m bide u
ﬂmkcijt pjeséaneplaZe. Na kraju zahyata predvidjeti mogudnost rekonstrukceije i dogradnje postojeée
porite sa moguénoﬁéu privezi$ta za burke,

-—Inves tor je oba‘_wem da pripremi | propiSe projekini radatak za fzradu tehnidke
do]mantaeije za predmetni objekal.

ZA'_VH%NE ODREDBE:

|
I.Uslov'f su definisani u skladu sa PPP" za Morsko dobro (%Sl list RCG,br.30/07), za sektor 5 (
Kumbor-Denoviéi-Bactiél) i DSL za SEKTOR 5 za UP 50-djelomitno uredeno kupaliste(“SLIistCG”
broj 50/12, 60/12). '

2.Sastavni dio urbanistitko-tehnidkih slova je i skica plana lokacije -

3.Investitor je duZan da u'skiadu sa ovim uslovima i Zakona & uredenju prostora i izgradnji objekata
(“SL. llsteRCG” Jbroj 51/08) u skladu sa £1.79 ovog Zakona obezbijedi tehnikn dokumentaciju
(&AV'NI PROJEKAT) posvim potrebnim projektnim faznma i £1.23,24 i £.254-260 Pravilnika o
natinu m'ade i sadr¥ini tehnitke dokutmentacije (“Sl.list RC{™ broj 22/02).

4.Deset 1 primjeraka ovjerene tehnicke lokumentacije od kojih je sedam u 2adti¢enoj digitalnoj formi
dostavljzju se ovom Sekretarijatu uz : [Falitiev za izdavanje gradevinske dozvole,Izvje#taj o izvrienoj
reviziji f dokaz o pravu svojine,odnosni drugom pravu na gradevinskom zemljisto.

5 PROJJEKAT OBAVEZNO MORA [1A SADRZI SLEDECE PRILOGE:
0 o
p§.t9 diqeﬁm_pe 0 reglsu'acl_]l preduzeés sa licencom 2a projekiovanje,rjedenje o vodedim i odgovomim

. projektantima,oviaSéenje za projektovanje za svakog projektanta,potvrda o medusobnoj
- jisagla¥enost fazakopija urbarnistiko-tehnidkih uslova

Arhntckﬁonskl dio:
- projektni Zadatak potpisan od sirane investitora,opis nbjekta, PREMA SPECIFICNIM

SLOVIMA ZA OVU VRST1 OBJEKATA..

Konstrukuvm dio:
- 'ehnitki izvie¥taj,podaci o lokliciji (uslovima zemljista i ﬁ.mdlranja,kllmmskoj zoni i zoni
i izmitnosti IX zone). e

Elekiroihstalactje:

- Uslow za izradu tehnitke dokumentacue od Elektrod1smbucge Herceg-Novi,tehnilki opis,
pmméun,predm_wr radova i sve potrebne crteZe situacije i osnove prema propisima za ovu
fazu tehméke dolumentacije.

6Potrel!mu je obezb_}edm prilaz i upotrizbu objekta licima koji se ote¥ano kreéu ili se koriste
invalidskim kolicisna, u sidadw sa 8lanim 73. Zakona 0 uredenju prostora i izgradnji objekata(*S1.list
CG”,brq] 51/2008).

‘?.Izradll.n ProtupoZarni Elaborat I Elabdrat Zadtite na radu.



-Sastavni dio ovih uslova su grafi¢  prilozi iz va¥ede pl nske dokumentacije za predmetun
lokaciju kao i skica plana lokacije.

LOZENO:

-Izvodi iz grafidkih priloga planske  kumentacije Prostor i plan podrudja posebne namjene za Morsko
dobro2007 (»SLlist RCG,broj 30/07

-izvod iz DSL - SEKTOR 5( Kum £ —Benoviéi — Baoié ).

Odgdvor na zahtjev za dobijanje rtojektansko vodovo nih i kanalizacionih uslova izdatih od JP
Vodovod i Kanalizacija.

-Kopijs datih Tipskih Uslova zaiz  dnju objekta broj: 04 4-806/2 izdatih od Agencije za Elekironske
Komynikacije iPo¥tansku Djelamost iz Podgorice.

Kopiju datih “Tehnickih Preporuk * za izradu urb.tehn. lova za elelaroinstalacije izdatih od EPCG
AD Nikiié, datih pod brojem: 40-00 17865 od 24.11.2011. odine.

SEKRE AR SAMOSTALNI SAVIETNIK
Mr Milovan Bazdar dipl.ing.arh. Tanja Bedir

%jy; * By,

DOSTAVITI:

- Imenovanim,a,
..I;:r.«;%«:ijnma,I
- U dpsije. .

- Arhivi
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
I
PODRUCNA JEDINICA
 HERCEG NOVI |
CBroj:  109-956-1-6688/2013
 Datum:08.10.2013
KO: BAOSICI
| _
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o driavnom premjerl i katastru nepokretrost ("Sllist RCG" br. 29/07 i "Sl.list GG" br. 3211y,
postupajuéi po zahtijevu ]
KOTOV DMITRY ZA BELKO DOO iz |
zdaje se |
LIST NEPOKRETNOSTI - IZVOD
764
Podacl o parcelama
paroele [Broj | Plan Datum upisa Potes iif I | “NaEln korlééenja Bon Povriina Prihod
|Bro]_Podbro| zgrade | Skica | B isa| ulica ik br. Osnov stican|a _ | Klas
768 BACSIC Ume 1. kiasa [ 155 0.44
| ODLUKA DRZAVHOG OAGANA, |
767 BAQSICH | Nepiodna zemijitia 418 0.0
123 ODLUKA DRZAVHOG ORGANA
768 1 ﬂ - BAOSICI I Neplodna zemfjidta 237 0.00
12 ODLUKA DRZAVHOG ORGANA
2 5| - BAOSICI | | Neplodna zemijidia 109 o.o.’f
E-Y | OBLUKA DRIAVhE comeana | |
910 040
Podacl o viasniku Hi nosiocu prava fic
| Matigni broj Nzzxiv viasnika ill naziv nosioca prava Osnov prava | Obim prava o
2 10 Broj Adrese miesto: i
(00DG0G2008459 ORGAN UPRAVE SO HERCEG NOWi Kori&Ganja 171 #
h TRG MARSALA TITA by,
:Jﬁnmmz - | CRNA GORA Svojina 177 £
Mo - "
1@
Podaci o teretima i ograni¢enjima ::‘f?
PD E‘ ednl Natin koridéenja @
4 roi I 1
1| Gume 1. ldase e
i@
o _'f! &
TES ! 1 | Neplodna zemijifta 1570 720 Naoreio dobry I @
14.04.2003
e _
EL- 1 | Neplodna zemijléta 1570 T2t | Morsko dobrs
’ 14,04.2003
I--'-—|_ - -
2 1 | Neplodna zemljifta 1570 20 Moske dobro
' | 14,04,2003
_— | —

@ or2es07 &

B



[ 02/06,"SLlist Q" 22/08,77/08, 03/09,40/10 1!0!11 i 26/11) U iznosu od 5.00EURA.
%éenje podataka premjera. katastra nepokrytnosti i usluga ha osnovu f,gga-‘ru s
osti ("St. list RCG" br. 29/07 i "SLiist CG* br.32/11 } /
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ova] IZVODlje naplaéena na osnovu B m istrativnim taksama ("SI, list RCG" br. 55/03,46/04,
“aplacena naknada u lznosu od 3,00E R4
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-SKICA PLANA LOKACUE UZ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

r

JENEZAMORSKO - f
Lckggije DSL-SEKTOR 5 za UP 50 (,,SLlist - If, :

- Baodi¢i ) , u Opétini Hercez Novi

i1 DOBRO 2007,broj sektora 5 ( Kunibor ~ Penoviéi
;_ .- STt RCG*, brdj 30/07 ) i Dravne Studije

BROJ:02-3-350-769/2013 OD 30.10.2013.
- “NAOSNOVU: PROSTORNI PLAN PODRUCIA POSEBNE NAM

' f -CG*, broj 50/12, 60/12)
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-IZVOD iz PROSTORNOG PILANA PODRUGJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO
= DOBRO ,broj sektora 5 ( Kumbor — Penoviéi - Baokiéi) , u 0p§t1m Herceg Novi.

(5L Lls’q RCG*,broj 30/07 )
lad‘oén! reon ﬁu.ratsld zaity

| brojsektora: | 5 | Kumbor - Henovidi - Baosiéi -

osnovre namjene :kompleks kombinovanih sadrZaja u Kumboru sa marinom do 250 vezova B
[ itzgradjena obala — lungo mare sa prlstanl&ﬂma '
(N ___| otvoreni bazeni i [etirilicarski kiubovi ]
smjemicaza lavna - djelimiZno uredjena Kupalista {lungo mare) ) e —
kupalista !
smjemice za Zastity upotrgba tradicionainih tehnika | materijiia - s s |
! pgnvaqjs ritma vieitackih | prirodnih dijulova obale i e
' $to manje naslpanja i heloniran]a obale
podvodrll arheoloéki tokalitet Kumbor .
_prethodna’'zaétita clkve Sv, Nikole 4 Denovidima ie\ridentk'anl spomenikr

_Sl;‘}émicj:fﬂ vaZeéiDUP-ovi . | —_— ]
sprovadjenjs studija Iokacije za voini k Ieksul( m 1
i islovi P:;PPNIMD IF 1 %Mm“tél_ e namieniule

SEKTOR 5

brojseklora: 6 | BiEla -t Sveta Neqial;a : 1] . =
OSNoVNE hamjene kompleks brodogradilista Bijela -

' naseljska struktura Pijele : il

Izgradjena obata — luhgo mare sa otvorenim bazenom [ prlstaulstlma .

- stienovitaobala | -
smiemiceza | | javnal djelimi¢no uradjena kupallita (lungo mare) -
‘kupalidta | | na dijetu Izgradjene phale kupalista za hotele u zaledju

smjemnice za zaétitu | organizovanje sluibe za sprecavanje zaghdjenja mora

' .| otuvanje ritma vje5tagkih | prirodnih dijeiova obale i pazljivije fonniranie nuvih
kupalista sa $to marije nasipanja i betoniranja obale
upotreba tradiclonalnih tehnika i materijala -

smjernice za wvazedi DUP Il studijé lokacije :
sprovodienje | uslovi PPPPNMD za i-:upalis‘ta i 8etatista (direkino sprovedienie] o .
| brofsektora: (7 | rt Sveta Nedeljs - Kir_ne_narl -Turskirt | - - |
OSnoVIIa namjene stjenovita obala : 1
. izgradjena obala .
trajektno pristaniste
! | stienovita obala kro tifesnac Verig_ | |
_napomena. | zona premodéavanjs Veriga - - _ i - ==~
smijemice za jawma- Qellmk“:nb' uradjena kupaiidta (lunjo mare) _
paliéta - |
_smiernice za zadtks | zaStita crkve Sveta Hedjelia (il kate-gorliar i .
stnjemnice za i uslovi PPPPNMD za kupalista | Setalista (direktno.sprovadjenje) o
| sprovodienje : e — :
Opétina Kotor 1[ |
Risanski zaliv _ i
.| brof seikiora; 8 Turski rt - Kostanjica — Donji Morin| g = P i
0snoVne namjene neizgradjena - stjenovita obala e
i I . zona pogodna za matikuliura
| izgradjena obala Kostanjice | Donjeg Morinja
i funkcionaino zaledje plaZe u Don]em Morinju {sportsko-rekreativni, usluZni sadiZaji,
e ! utbano zelenilo] o
_prepomuke vidikovac na Turskom rtu (azak u prostor Sqetske_,pﬂmdne T kulturne | bastine]
smjernice za javna - d]elnmicno ur-djena kupalita (lungo mare)
hupalifta . _
smjemice za za§ﬁtu proslor na listi Svjeiske p) prirodne i kulturne bagtine
udto Morin|ske rijoks
srnjemica za vaze&i DUP Hli studi]allokaclje za zaledje plaie u Morinju
|_sorovodienje uslovi PPPPNMD za KupaliSta, mﬁsta,mnkulturu [direktno sprovodjenje)
_broj sektora: D | Lipei - _S!lrp ~ uvala Sopot_ B o N e e __|
0snovhe namje peirolejska instalacijs v l.igcailma
‘ neizgradjena - stienovita a . _
' zone pogodne za markulur U HERCEG-NOVOM,
e ___| iz@iradjena obala u sdpu .

Repub!iéﬁn zavod za urbanizam i tpm;efdbvanje RZUP Monte-GEP Centar za pianirar L
SAMO§I£EIN T SAVJETNIK:
Lo A SO Bary

TAN.T A BECIR.dipl.ing.arh.

' Il ‘ __155_ Da.na 30. 10_2013 godine
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Narudilac pla ocri!
Ministarstvo riwngrazvo;aimnzma

Obradjiva& planas-

Bul Diordia Vatingtoria BB Podgonca

nela Radovat u':, dipl. mi arh..
icenca br; 12 L9018/1 -

|
!

Radni tiny:
Urbanizam:

Uranela Radovani¢, dipl,lnz arh.
Dragana Sukovig, diplinZ.arh.
‘Predrag Babit, dipl. inz.. graﬂ
Jelena Radovanl{:. inZ, arh. -

Arhitektonski i 20 fazuNacna plana:
CAPUTO PARTI]IERSHIP Milano:

prok. arch. Paolo!Caputo, graduate architect |
arch. Luciana De Rossi |
arch. Alessandro Fnozzi
arch. Davide

- STUDIO GRAD, B
"'Mko Raduloyic dlpl mz arh,
Gregovic, dj pl inZ. am

Idejro Uesenie
MWA SPA, Milan
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-IZVOD iz DRZAVNE STUDIE LOKACUE DSL-SEKTOR 5 za UP 50
(.SList CG*,broj 50/12, 60/12)

- objekat treba rekonstriisati na naéin da svojom formom bude U skladu sa visokim estetskim potencijalom lokacije
na kojoj se nalazi, '

- objekat Je za potrebe funkcionisanja ribarskog drustva i ne moie se koristiti za drugu namjenu (za smjetaj turista,
stanovanje isl)

PRAVILA ZA L;JREBENjE ZELENIH POVREINA - PARKA OGRANICENE NAMJENE (PUJ)

Planom se: preélvida aktivna zaitita vrijednih sadnica koje su oznadene u grafickorn prilogu Valorizacia biljinog fonda i

kafegonizacija diveda 2a zonu B.Povriina u sklopu parcele UP4 je u funkgiji turistickog kompleksa, a na parceli UP 5
u funkciji sksklizivnog stnovanja.

3.1.5.8. PRAVILA ZA UREDENJE OTVORENIH JAVNIH POVREINA

Planom se preFvida ruSenie svih nostoiec‘:iE obiekata koji se nalaze na parcelama koje su predvidene za otvorene

javne povrdine. lzuzetak predstavjaju objeldi vojne komande u parku (UP.7, zona B} i objekti oznatieni u analitickim
dacima {objekat ribarske zadfuga na parceli 45 i objekat uz vamrpolobazen na parceli 41 ).

ravila za uredenje i izgradnju obalnog Setalista (sa prosirenjima)

Obalno éetaliétiu kontintitetu je planirano «| zoni B. .

Zone AC i D su oslonjene na kolsko pietatku saobracajnicu koja treba da ima reZimsko kori3¢enje i da fieti

funkcioniSe’ kao jedinstveno etalidte u nastavku onog iz zone B. Na pojedinim pozicijama je i U ovim zonama

predvideno: Setaliste uz more, Sirine min 2.4m, koje se sastoji iz viSe segmenata povezanih pomenutom kolsko
Piedackom saotradnicom.

U zoni B osiguran je koridor obalnog $etalidta od minimalno 3,0 1 do 10 m. Ukoliko investitor Zeli vecu slobodu u
arhitektonskom oblikovanj same linije lungo mare-a investitor moge organizovati konkurs kajim ée se definisati
oblikovna i arhilektonska organizaca, izgleyl i pozicija lungo mare-a koji ée biti osnova za njegovo formiranje pri
Gemu bi investitor sam donio odiuku o konadriom tjesenju konkursz, Lungo mare bi se projektovao u zoni obalnog
pojasa (UPS, UP10, UP15, UP1 6, UP17).

Projekinom dokumentacijom posebno detaljnn treba tretirati javni trg uz crkvu i prostor za pristajanje plovila gradskog
Prevoza uziLuku, Na parceli UP9 treba obezbijediti adekvatan prostor za smijestanje skulpture —spomenik palim
vazduhopfovcimra hidrobaze Boke Kotorske, Hoji treba premijestiti s postojece pozicije i restaurirati.

Mﬁte i proéirf:enja treba opremiti urbanim rhobilijarom. Preporukia plana je da se obalno Setaliste poploca svijetlim
Viseko kyalitetn kamenom i opremi urbarim mobiljarom koji j& adekvatan ovom podneblju i namjeni. Zavrény
obfadu hodnih $taza potrebrio je predvidjeti|u skladu sa ambijeritaiim Rarakteristikama lokacije (kamene ploge u
urbanom tivu, Sjunak | prirodne materijale nd prirodnim predjelima i sl) .

Pristup svim Za:jlleresovénim korisnicima, ostbito osobama s poszbnim potrebama mora biti neometan. Zavisno od

Prosiomih Maguénosii potrebna je osigurati fampe, oznake brajicom i dr. fe oznadli prostor zabrane oucena za
bicilde, motore, | druga yozllg.
i

Pravila 2a uredenje djelimigno uredenog kiipalista DUK

Djelimiéno ureﬂenfal k_upa!iéta su fzdvojena u dvije grupe (vidieti grafiéki prilog br 11 Plan namjene povrsinay;
DUK 1- betonske  mjeSovito nasyte piage i DU K2-8ljunkovite piaze.

DUK1 obuhvata poviSine betonskih piaza i nsuth plaZa Koje su izmedu betonskih. One su , uglavnom, predvidene
ha onim mjestima gdje je | prema analizama radenim za potrebe plinske dokumentacije starijeg datuma, utvrdeno

| U HERCEG-NOVOM,
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-IZVOD iz DRZAVNE STUDUE LOKACLE DSL-SEKTOR 52a UP 50
(-»SL1ist CG“ broj 50/12, 60/12)

konstantno isplranje malten'iala.é' Kroz izradu| projektne dokumenticije treba provjeriti poziciju novih betonskih plaza i
poziciju plaZa koje se nasipaju $fjunkom il izvode od montaznih elemenata. Nove povrsine preporugene za nasipanje
su 0znadene grafitkom prilogu Plan namjene povrSina. Vodili ratuna da se povrsine za beloniranje svedu na
najmanju moguéu miery, a da se uz to obezhijedi vafjana zastita plaZe i puta od erozije.

DUK2- obuhva povréme Slunkovitih plaZa. Prilikom uredenfa i nasipanja materijala radi odrZavanja povisine koja je
pianom propisana, preporucuje se primjena $funka precnika preks & 32mm.

Djelimiéno uredjena ku;iaﬁéta u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijenske usiove propisane za uredena
kupalista (_sv!alionice,m@ve,toalete, ‘kante za ofpatke i redovno odrzavanje), a djelimi&ho bezbjedonosne i
infrastrukiume gsiove,

Sa vodene strane kupaliéjta, prostor uredenog i izgradenog kupalista mora biti vidno ograden na udaljenesti od 100 m
bovama koje suimedusobno povezane.

U ogradenim prostoﬂma!svih kupaliSta i na udalienosti od 200 m od obale, zabranjeno je prlaziti gliserima, a na
udalienost od 150 m od obale, zabranjeno je|prilaziti éamcima, jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i s,

branjuju se lﬁlo_ kakvej nepianske intervencie na kupalidtima {donosenje i deponovanje gradevinskog i drugog
materijala ,odvozenje Sljunka i kamena sa piaZa i sl.)

Gradnia obiekata i postavienie priviemenih ckiekata
Na parcelama sa namjenom DUK nije dozvoljena gradnja i postavi enje objekata,

lzuzetak su sledeée parcele: |

- U zoni B Je moguée na-parceli UP17 sa namjenom DUK gradit| bazene, pergole i privremene objekie u funkciji
plaZe uz obavezu ofuvanja wrijednih sadnica identifikovanit na geodetskoj podiozi. Priviemeni objekti su
infratsruktumi punkiovi ( sadrZe kabine za prasvlagenje, tuSeve, tosleto i Sank bar).

- Na parceli UP5 1 zoni A i UP 35 u zoni (uvaZavajuéi namjenu objekata iz prethodnog DUPa) pradvideno je
postavijenje po jednog tipskog priviemenih otjekta, koji moraju bifl «

-primjerenc oblikovani

- povrsine od 50;max 70m2

- 53 saerajima-?vni toalet+usiuga ishrane/pita

- na parceli UP5e potrebno u skiopu tipskog ohjekta organizovati i kabine za presviadenie i tuseve.

Javnost koriséenia kupalista; -
= Planom je pradvidenc da kupali$ta u zonama A.Ci D budu javnoy karaktera. -
= Imajuéi u vidu da je u zoni B prostor koji je planom namijenjen z4 plazu u cjelini dat u zakup Investitoru, preporuka

plana je da se za hotelsku plaZu obezbijedi fovréina prema standardu 10m2 plaZefkrevetu a da 0.5 ha bude plaa
|avne namiene, ' .

oyt
-

_ Pravila za uregenje i izgradnju pﬂstaniéta-l:lamjena L

PristaniSta radii U skiady sa propisanim tehnidkim rieenjima i usiovima plovidbe.

PristaniSta st izgradeni idjelovi luiko opergtivne obale koja tbezbjeduje uslove za vez plovila i obavianje
Jednostavnih Iusih operacija ( ukreaj  iskreaj putnika i manjih koligina pakovnih tereta).

PristaniSta su javri izgradeni dijelovi obale mblih kapaciteta. Planam se potvrduju pristanista na poziciiama koje su
utvrdene u prethcdnoj planskoj dokumentaciji

Rekonstrukciju pistojecih pristanista i izgradniu novi treba obavijali uz podtovanie sliededih pravile;
- Obloga operativie obale treba biti fzvedena u kament | na nagin kako je oblikovano | materijalizovano
obalno Setaliste. Nije dozvoljeno povecéavat planom odredenu povrinu,

,;"'3| DSL /Sektor 5
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- : OVJERA POTPISA

_:|;, NOTAR Vuk&evic Slavka sa sluZbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,
potvrdujem da su:

- Javho preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, matiéni broj
02116146, koga po punomoéju broj 0210-411/1 od 30.01.2019.godine zastupa
punomoénik Cerovi¢ Drasko, JMBG 2610987260300, i

- “PLAZA PERLA” D.0.0. Herceg Novi, PIB 03227944, koga zastupa izvréni
direktor DRLEVICH TATIANA, rodena dana 12.01.1964.godine, u koje svojstvo
sam se uvjerila uvidom u izvod iz CRPS-a Poreske uprave preuzet sa sajta od
31.01.2019.godine,

- potpisali pismeno - Ugovora o zakupu/kori§éenju morskog dobra broj 0210-
3755/4 od 27.12.2018.godine.

Identitet potpisa pismena Cerovi¢ Dradka, utvrdila sam uvidom u li¢nu kartu broj
936947145, izdata od strane MUP-a CG PJ NikSi¢, dana 09.09.2010.godine, sa
rokom vaZenja od 10 godina, a identitet potpisnika DRLEVICH TATIANA, utvrdila
sam uvidom u paso$ P RUS broj 53 0297245, izdat dana 03.12.2012. godine, sa
rokom vaZenja od 10 godina.

Notar je poutila stranke da bi u cilju razumijevnja sadrzaja ove isprave bilo pozelinc
angazovanje sudskog tumaca za ruski jezik radi upoznavanja stranke sa sadrZajem
isprave, pa je Drlevich Tatiana izjavila da ne Zeli ude$ée sudskog tumada u
postupku ovjere potpisa i da prihvata sve eventualne rizike u vezi sa tim i da ne trai
pismeni prevod ovjere na ruskom jeziku.

Pismeno su potpisali na 1 primjerku i pismeno je ispisan mehanitkim sredstvom.
Potpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa ¢l. 63 stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrzinu
ovjerene isprave.

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obragunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliededi nagin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 5,00€ plus
troSkovi kopiranja 0,20€, a naknada troskova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€ i
PDV od 21% u iznosu od 1,17€, $to ukupno iznosi 7,38€.

OVP br.754/2019
U Budvi, dana 31.01.2019. god
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