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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’'nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzec¢u nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g.), Programa privremenih objekata u

2. zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 206/187 od 25.12.2018.god., Atlasa
Crnogorskih plaza i kupali$ta za period od 2019-2023.9g., a u vezi sa ¢lanom 116,
117 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
064/17), Pravilnikom o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i ¢lana 7.
Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92), izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
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za izradu tehnicke dokumentacije
za postavljanje privremenog montaznog objekata — plaznog bara sa terasom -
lokacija na kupalistu oznatenom br. 17A u opstini Budva predvidena -
Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u op$tini Budva za
period 2019. - 2023. god.

4. PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | ,KAMENOVO BEACH" D.0.0. iz

5. PLANIRANO STANJE

5.1 | Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

-U sklopu uredenog kupalista 17A moguce je formirati otvoreni $ank, odnosno
plazni bar . Otvoreni §ank, odnosno plazni bar moguce je postaviti maksimalne
bruto povrsine od 40 m2.

-Povrsina ugostiteljske terase uz otvoreni $ank odnosno plazni bar za kupaliste
17A iznosi maksimalno 200 m2

-Otvoreni $ank, odnosno plazni bar izraduje se od montaznih elemenata, a
svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

-Pri odredivanju lokacije otvorenog $anka ili plaznog bara treba voditi racuna o
ocuvanju vizura na more okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih i rezidencijalnih.
U sluc¢aju da privremeni objekat nije mogucée postaviti bez ugrozavanja pogleda
na more stalnog objekta u zaledu, neophodno je dobiti pisanu saglasnost
vlasnika stalnog objekta.




-Povr§ina na kojoj se postavlja otvoreni §ank, odnosno plazni bar, ukljuéujuéi i
prostor za ugostitelisku terasu ne moze se fizicki mijenjati odnosno betonirati,
odnosno postavija se iskjjuCivo na postojeéu odnosno dascanu podlogu,
maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

-Nacin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta
od veé napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih
elemenata vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne
podne platforme. Na isti nadin se vr3i i demontaza.

-Uz otvoreni §ank odnosno plazni bar moze se postaviti otvorena ugostiteljska
terasa, Gije se vertikalne strane ne zatvaraju.

-Ako ugostiteljsku terasu se smjesta isklju¢ivo na dijelu kupalista predvidenog za
smjestanje lezaljki i na raun povrsine za smjestanje lezaliki (slobodna povrsina
bez lezaliki ¢e biti jednaka zbiru povrSine pod leZaljkama i povrSine pod
ugostiteljskom terasom);

-Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluaju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moze se postaviti montaZno-demontazna podloga
(deking ).Podna platforma ne moZe biti visine vece od 10 cm.

-Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na
pjes¢anim djelovima plaza, u granicama zasticenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene okoline, kao i u
granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

-Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omoguéavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskin terasa cine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno
ograde. Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama
dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana (izuzetno pergola i lakih
konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokagciju).

-Zatvaranje bo¢nih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih
kupalista, uz otvoreni $ank odnosno plazni bar nije dozvoljeno. Ugostiteljske
terase u sastavu uredenih kupaliSta koje se bocno vertikalno zatvaraju smatraju
se ugostiteljskim objektima i kao takve moraju biti dozvoljenje Programom.

-Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalitima moZze biti do visine 100cm i ne
smije biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu Koristiti vaze, Zardinjere
ili lako prenosivi stubiéi, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavljanja
ograde ugostiteljske terase na kupalitima, mora se obezbjediti nesmetan pristup
do plaze kao i pristup do drugih objekata Sirine min. 1,6m.

-Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veliGinom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su_suncobrani prekriveni
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isklju€ivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu
prihvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja.
Boja platna (zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se
u izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu
koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i
agresivne boje.

-Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo tlocrtnu povrdinu ukupne
povrine odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja bo¢nih vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na
donjem dijelu mora imati zastitu protiv o$te¢enja podne podloge pomicanjem ili
povlacenjem.

-Na javnim povrS§inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naci na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaca.

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacCena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporucljiv.

-Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

Primjer plaznog bara

5.2

Pravila parcelacije

Otvoreni $ank, odnosno plazni bar sa terasom predvida se na kp 296 KO Sveti
Stefan, op&tina Budva




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»SluZbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri_izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povrSinama. PoZeljno ih je
postavljati na neuredenim povr§inama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugroZavaju
Zivotnu sredinu (prekomjerna buka, $tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,SluZzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U sluajevima kada je potrebno izvrSiti procjenu uticaja na
Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat
investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Imajuci u vidu da za predmetna zasticena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nije izvrSena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata priviemenog karaktera i
organizacija kupalita u zasticenim podrucjima prirode kao i njihovo koris¢enje
vrdi se u skladu sa opstim uslovima za zastitu zasticenih prirodnih dobara koji su
dati u élanu 39 Zakona o zaétiti prirode, i to: " Zasticena podru¢ja mogu se
koristiti u skladu sa studijom zastite odnosno prostornim planom posebne
namjene, planom upravljanja zasti¢enog podrucja i na osnovu dozvola u skladu
sa ovim zakonom..

Zabranjeno je kori¢enje zasticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
o$teéenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; oSte¢enje povrsinskih ili
podzemnih geolodkih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; oste¢enje
morskih zasticenih podruéja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
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12 Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnicke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavlja od
organa za tehnicke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQLOQKIH (GEOTEHNICKIH,

12 INZENJ?RSKO-GEOLOéKlH, HIDROGEOLOSKIH, GEQMEHANIéKlﬂ |

" | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije posStovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).
Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrSine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).
POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Sanka odnosno plaznog bara sa atestom

13. | proizvodaca kao i fotografijeama uredaja koji se postavljaju na
ugostiteljskoj terasi u okviru Sanka i plaznog bara i nakon toga uraditi i
revidovati Glavni projekat.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG

14 ARHITEKTE

" | U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od
strane Glavnog gradskog arhitekte
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasticenoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za
objekte gdje je to trazeno)

16. | -Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavlijanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa
svom tehni¢kom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
17. - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala - ' o G &
OBRADIVACI URBANISTICKO- I -5
18. | TEHNIGKIH USLOVA: S’e/e“ﬂ"”k'c&‘\“"“m” & /}
otpis / G
. \

19 RUKOVODILAC SLUZBE ZA Rajko I\‘ihovic’: dipl. Ecc.

" | UREDENJE | IZGRADNJU: (|
M.P. potpis\ |

20.
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PRILOZI

Graficki prilog iz planskog dokumenta
Fotografije primjera plaznog bara i
terasa iz opstih smjernica Programa







