JAVNO PREDUZEGE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj, 0207 - 1977/2
Budva, 04. 05. 2017.godine

Na osnovu Plana objekta priviemenog karaktera u zoni morskog dobra u opétini Ulcinj za period 2016-
2018. god. koji je donijelo Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma broj: 101-14/207 od 06.06.2016. god. i
Kataloga (Evidencije) privremenih objekata i lokacija na obalama rijeke Bojane koje je donijelo Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma broj :101-14/354 od 30.09.2016.god, saglasno €lanu 7 i 8 Zakona o morskom dobru
(»Sluzbeni list CG«, br.14/92), €lanu 6 stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list CG«, br. 21/09), ¢lana
4 stav 1, 5i29 Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»Sluzbeni list CG«, br.44/10) i &lana
281 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave, (»Sluzbeni list CG, br. 42/03, 44/03, 0508, 51/08 i 74/10)

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u Budvi, koga
zastupa direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista ( u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE ) i

KORISNIK)

UvaZavajuci:

» Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Plana objekata privremenog
karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018. god. broj: 101-14/207 od 06.06.2016. god. i Kataloga
(Evidencije) privremenih objekata i lokacija na obalama rijeke Bojane koje je donijelo Ministarstvo odrivog
razvoja i turizma broj:101-14/354 od 30.09.2016.god uz prethodnu Saglasnost Vlade Crne Gore broj:08-2563 od
29.09.2016.god. objavilo Javni poziv za prikupljanje ponuda za zakup zemlji$ta na obalama rijeke Bojane prema
Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra broj: 0207-3177/1 od 26.10.2016.godine, sam
Amandmanom | broj: 0207-3177/2 od 26.10.2016 godine, Amandmanom Il broj: 0207-3177/3 od 07.11.2016. i
Amandmanom Il broj: 0207-3177/4 od 09.11.2016. u dnevnom listu "Pobjeda" i na web-sajtu Javnog
preduzeca, kao i da je dana 15.12.2016.god. objavljen Javni poziv broj: 0207-3854/1 sa Amandmanom | broj:
0207-3854/2 od 16.12.2016.god. i Amandmanom Il broj: 0207-3854/3 od 20.12.2016. god. i da je dana
25.01.2017.god. objavljen Javni poziv broj: 0207-329/1 sa Amandmanom | broj: 0207-329/1 od 27.01.2017.god.
i Amandman Il broj: 0207-329/3 od 30.01.2017.god. u kojima je ukljuéena lokacja oznacena D119;

» Da za predmetnu lokaciju Javno poreduzece objavilo tri uzastopna Javna poziva za prikupljanje ponuda i da
lokacija nije ustupljena odnosno ugovor nije zakljuéen;

» Zahtjev za neposredno ustupanje lokacije br. 0207-1977/1 od 27. 04. 2017. godine.;

» Poziv na ispravku podneska Ministarstva unutra3njih poslova Filijala Ulcinj broj: 19-UPI-264/17/2845 od 03.
05. 2017. godine;



» Da je ¢lanom 40 stav 1 i 3 Zakona o drzavnoj imovini ("Sl.list Crne Gore",br.21/09) odredeno da se prodaja i
davanje u zakup stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini vrii se javnim nadmetanjem ili izuzetno i neposrednom
pogodbom, u sluéaju kada davanje u zakup ne uspije ni nakon tri uzastopna objavljivanja Javnog poziva za javnho
nadmetanje ili prikupljanje ponuda.

Zakljuuju dana 04. 05. 2017. godine u Budvi:

UGOVOR O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

PREDMET UGOVORA

€Clan 1.
JAVNO PREDUZECE i John Mclnerney iz Njemaéke kao korisnik, ovim Ugovorom ureduju medusobna prava i
obaveze vezane za koris¢enje postojeceg privremenog objekta/lokacije postavljenog na desnoj obali rijeke
Bojane u Ulcinju na kat.parceli 1142/1 KO Gornji Stoj, povriine Po=17,96 m? i Pt=12,20 m2, privriemenog
objekta koji je oznaten kao D119 u Katalogu (Evidencije) privremenih objekata i lokacija na obalama rijeke
Bojane.

TRAJANJE UGOVORA

Clan 2.
Ovaj Ugovor se zaklju€uje za tekuéu godinu, odnosno od dana zaklju¢enja ovog ugovora do 31.12.2017. god. uz
moguénost produZenja ugovora do 31.12.2018. god, pod uslovom da je korisnik ispunio sve obaveze
predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv korisnika nije
pokrenut sudski postupak.

U slu¢aju produZenja ugovora za narednu godinu, KORISNIK je duZan da najkasnije do 31.01.2018.god. pristupi
zaklju¢enju Aneksa ugovora za 2018. godinu.

Ugovori se zakljuuju uz moguénost produZenja za dodatni period od jo3 2 (dvije) godine, pod uslovom da je
predmetna lokacija sadrZana u Katalogu (Evidencije) privremenih objekata i lokacija na obalama rijeke Bojane.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni ili bude usvojena planska
dokumentacija koja iskljutuje kori3¢enje morskog dobra, ugovor se neée obnavljati i zakupac nema pravo da
trazi povracaj do tada uloZenih sredstava.

NAKNADA ZA KORISCENJE

Clan 3.
KORISNIK morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, plaéa JAVNOM PREDUZECU godiénju
naknadu za kori3¢enje morskog dobra iz &lana 2. ovog ugovora, od ¢ega se opstini Ulcinj ustupa 50% na oshovu
Zakona o finansiranju lokalne samouprave.



Godisnja naknada za kori$¢enje morskog dobra utvrdena je visini od 228,40 eura (dvijestotinedvadesetosam
40/100) koja se uveéava za iznos PDV-a.

UvaZavajuci da je u pitanju postojeéi objekata koji je bio u drzavini korisnika i tokom 2016.god. ugovorne strane
su se saglasile da se naknada za prethodnu 2016.god. plati cjelini u momentu zakljuéenja ovog Ugovora.
Korisnik je duZzan da placanje ugovorene naknade iz stava 2. ovog Clana izvri, prema dostavljenoj profakturi u
momentu zakljuCenja ovog Ugovora, prema dostavljenoj profakturi u momentu zakljucenja ovog Ugovora, u
skladu sa instrukcijama Javnog preduzeca za pla¢anje, za strance.

Godisnju naknadu za 2017. god. KORISNIK je duZan da plati najkasnije do 31.10.2017.god. 3to ée se precizirati
Aneskom Ugovora.

U slucaju ka3njenja u pla¢anju ugovorene naknade korisnik je duzan da placa zateznu kamatu saglasno Zakonu.

OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

€lan 4.

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmah po zakljucenju ugovora preda u dravinu ustupljeni dio morskog
dobra.

Na zahtjevu KORISNIKA, JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ¢e na dan uvodenja u posjed sadinjeti Zapisnik o
primopredaji ustuplienog morskog dobra kojim ée se konstatovati stanje istog.

JAVNO PREDUZECE je dufno da preduzeme sve mijere u cilju zaitite KORISNIKA od pravnih i faktickih
uznemiravanja od strane trecéih lica.

OBAVEZE KORISNIKA

Clan 5.
KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno uslovima izdatim od Javnog preduzeca, Planu objekata
priviemenog karaktera u zoni morskog dobra za opstinu Ulcinj za period 2016-2018.god. i Katalogu (Evidenciji)
privremenih objekata i lokacija na obalama rijeke Bojane postavi i infrastrukturno opremi privremeni objekat.

Sve pripremne radove i radove na uredenju KORISNIK je duZan da izvede po$tujuéi odobrenja i uputstva
JAVNOG PREDUZECA i opétinske propise o komunalnom redu, sa obavezom da organizuje radove na naéin koji
nece dovesti do oStecenja prilaznih staza i okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih o$tecanja dode duZan je da
o svom troSku otkloni osteéenja i vrati prostor u preda3nje stanje.

Korisnik je odgovoran isklju€ivo i u potpunosti za sve eventualne 3tete prema treéim licima koje nastupe tokom
korid¢enja morskog dobra koji koristi na osnovu ovog ugovora.

Clan 6.
KORISNIK je duZzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi u skladu sa svim pozitivnim
propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, zastitu mora i obale.

Zemljidte se daje u zakup sa ve¢ postavljenim privremenim objektom bez infrastrukturne opremljenosti, sa
obavezom zakupca da na propisan nacin i uz odobrenje nadleZnih organa i drustava izvri priklju¢ivanje na
infrastrukturni sistem i izvrSava obaveze i pla¢anja saglasno Zakonu o komunalnim djelatnostima.



Korisnik ustupljenog zemljidta preuzima obavezu da izvr3i regulisanje otpadnih voda iz objekta i to na osnovu
pribavljenih vodnih uslova, vodne saglasnosti i vodne dozvole od strane nadleznog organa - Uprave za vode, u
skladu sa odredbama Zakona o vodama (SI. list CG 27/07, 73/10,32/11, 47/11, 48/15).

Regulisanje otpadnih voda treba izvriiti u svemu shodno Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnitkim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrfaju izvie$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda i naéinu njihovog
ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (SI. list CG 48/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Clan 7.
KORISNIK je duZzan da ustupljeno morsko dobro koristi u postojecem, zate¢nom stanju i preuzima obaveze:

* da obezbijedi redovno i uredno ¢iséenje ustupljene lokacije,

* da zakljuCi ugovor sa javnim komunalnim preduze¢em o odvozu smeéa i obezbijedi poitovanje propisa iz
komunalne oblasti,

e infrastrukturno opremi lokaciju prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja nadlefnih organa
uprave i javnih preduzeda,

e da blagovremeno plati naknadu za kori$éenje morskog dobra,

e da bez saglasnosti i odobrenja JAVNOG PREDUZECA i nadleinog organa nece zapoteti bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije, postavljati privremene objekte ili preuzimati druge gradevinske
intervencije na ustupljenoj lokaciji.

Clan 8.
Lak3e povrede ugovorenih obaveza su:
-nepostovanje i neodrzavanje komunalnog reda.

Clan 9.
Smatrace ce se da je KORISNIK izvr3io teZu povredu ugovorene obaveza ukoliko:
-ponovi lakSu povrede ugovorenih obaveza 2 i vide puta,
-postavi privremeni objekat suprotno Planu objekata privremenog karaktera, Katalogu (Evidenciji) priviemenih
objekata i izdatim uslovima,
-postavi privremene objekte bez odobrenja,
-izvodi gradevinske radove bez dozvole.

Clan 10.
SluZba za kontrolu morskog dobra u postupku kontrole je duZna da sluzbenom zabiljeskom konstatuje povredu
ugovorne obaveze.
Ukoliko KORISNIK kupalista izvrsi laksu ili tezu povredu ugovorene obaveze, Sluzba za kontrolu morskog dobra
¢e o tome saciniti sluzbenu zabiljesku.

U slucaju lakSe povrede ugovorenih obaveza, SluZba za kontrolu ¢e sluzbenom zabilje§kom konstatovati vrstu
povrede ugovorenih obaveza i naloZiti korisniku da otkloni uéinjene nepravilnosti u roku ne duzem od 3 (tri)
dana. U slu¢aju da korisnik ne otkloni utvrdene nepravilnosti u ostavijenom roku, Sluzba za kontrolu morskog
dobra ¢e pokrenuti postupak izricanjem opomene.



Za teZe povrede ugovorenih obaveza sluzbena zabiljeska Sluzbe za kontrolu morskog dobra ce uz inicijativu za
pokretanje inspekcijskog nadzora biti dostavljena Upravi za inspekcijske poslove na postupanje radi vrienja
inspekcijskog nadzora.

U zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza Javno preduzece ¢e KORISNIK izre¢i Opomenu, Opomenu
pred raskid ugovora ili jednostrano raskiniti ugovor.

O mijeri ili sankciji koja ¢e se izre¢i u pojedinaénom slucaju odlu€uje direktor Javnog preduzeca na predlog
Sluzbe za kontrolu i/ili Sluzbe za ustupanje na koris¢enje morskog dobra, osim mjere jednostranog raskida
ugovora o kojoj odlucuje Upravni odbor.

Clan 11.
Opomena se izri¢e za lak$e povrede iz ¢lana 8. ovog ugovora a KORISNIKU e se naloZiti da otkloni nepravilnosti
u roku ne duZem od 3 (tri) dana, zavisno od okolnosti u pojedinatnom slucaju.
U slu¢aju da korisnik ne postupi po opomeni i ne otkloni utvrdene nepravilnosti, Javno preduzece ce inicirati
inspekcijski postupak kod uprave za inspekcijske poslove.

Ukoliko korisnik ni nakon sprovedenog inspekcijskog postupka kod Uprave za inspekcijske poslove, ne postupi
po opomeni, Javno preduzece ée izre¢i opomenu pred raskid ugovora i inicirati ponovni postupak kod Uprave
za inspekcijske poslove, a u zavisnosti od ishoda postupka kod Uprave za inspekcijske poslove pristupice
jednostranom raskidu ugovora.

Opomena pred raskid ugovora izrice se u sluéaju teZe povrede iz ¢lana 9. ovog ugovora a korisniku se
istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvrsi ugovornu obavezu, u roku ne duzem
od 5 (pet) dana.

PRESTANAK UGOVORA
Clan 12.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Clan 13.
Ovaj Ugovor moZe prestati sporazumnim raskidom, pri emu sporazumni raskid mora sadrZati sve odredbe
kojim se utvrduju prava i obaveze u momentu raskida.

RASKID UGOVORA
Clan 14.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi kada se steknu uslovi propisani Clanom 10. i 11. Zakona o morskom dobru kao i
zbog teze povrede preuzetih obaveza iz ¢lana 9. ovog ugovora, koje predstavljaju povredu bitnih elemenata
ugovora o koris¢enju morskog dobra.

Razlozi zbog kojih JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor su:

e ukoliko KORISNIK u toku trajanja ovog Ugovora odustane od kori$¢enja ustupljenog morskog dobra,



¢ ukoliko KORISNIK bez ili mimo odobrenja zapoZne ili izvodi dogradnje, prepravke, adaptacije, betoniranje

i druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, postavlja privremene objekte, zaétitne
hladovine isl,

* ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih urbanisti¢cko - tehni¢kih uslova,
odobrenog projekta i izdatih odobrenja,

* ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovla$éenog radnika Javnog preduzeca ili nadleZnog
inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapotetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

¢ ukoliko KORISNIK ne obezbijedi redovno &i$éenje i odriavanje ustupljenog morskog dobra,

* ukoliko KORISNIK zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za koriS¢éenje morskog dobra i ne
izvrsi uplatu nakon isteka, opomenom naknadno ostavljenog, primjerenog roka,

* ukoliko KORISNIK koristi i eksploati$e ustuplieno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima kako onim
koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju tako i drugim pozitivnim
propisima koji regulidu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanje &istoce, infrastrukture i
instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

JAVNO PREDUZECE ¢e jednostrano raskinuti ovaj ugovor nakon 3to KORISNIKA pismeno opomene i ostavi
mu primjeren rok za otklanjanje raskidnog razoga, nakon &ega je KORISNIK duZan da u roku od 30 dana od
dostavljanja pismenog obavijestenja JAVNOG PREDUZECA da je ugovor raskinut ukloni privemeni objekat,
oslobodi predmetnu lokaciju i istu vrati u predhodno uredno stanje, u suprotnom saglasan je da isto o
njegovom trosku uradi JAVNO PREDUZECE ili drugi nadleZni organi uprave.

Clan 15.
U sluaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duzno da
KORISNIKU nadoknadi troskove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

PRENOS PRAVA
Clan 16.
Prava i obaveze iz ovog Ugovora KORISNIK morskog dobra ne moZe prenijeti na drugo pravno ili
fizi€ko lice bez saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Clan 17.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i u formi Aneksa potpisane
od obije ugovorne strane.

RJESAVANJE SPOROVA
€lan 18.
Sve sporove ugovorne strane rjeSavace prvenstveno dogovorom.
Sudske spora povodom ovog Ugovora i iz ovog Ugovora rjeSavace mjesno nadleZan sud.



SASTAVNI DIO UGOVORA

Clan 19.
Sastavni dio ovog Ugovora :
-Rje3enje za postavljanje
-Fotografija sa skicom iz Kataloga
€Clan 20.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, a zakljuéen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, od
kojih KORISNIK zadrzava 2 (dva) a JAVNO PREDUZECE 2 ( dva ) primjerka.
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