Broj:0210-2637/5
Budva,11.11.2020. god.

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru ("S. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG", br. 51/08,
21/09,73/10i40/11), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i40/11),
dlana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za kori$¢enje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27/92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »SUNTIME« doo iz BUDVE, Drobniéi bb, koga zastupa izvrsini direktor Marina
Chaptykova (PIB 02632934) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zaklju¢uju dana 11.11.2020. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeéa za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio
Odluku broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup
obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novih kupali$ta prema planskim dokumentima, ukljuujuci
stjenovitu obalu u ReZevi¢ima u op3tini Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zaklju¢kom broj:07-2761 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju
javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori$¢enje obale za izgradnju novog kupalidta prema planskim
dokumentima broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god.,

-Da je dana 23.07.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalita prema planskim dokumentima broj:0210-2305/1 od
23.07.2020.god. za zakup stjenovite oble i plaZe u ReZevi¢ima u op3tini Budva,

-Da je Javnom preduzecu dana 19.08.2020.god. dostavaljeno Obavije3tenje potpisano od strane Vukovi¢ V.Dragana,
Vukovi¢ VMarka i Vukovi¢ 1. Vojislava, svi iz Petrovca, sa Rjesenjem Uprave za nekretnine; Podru¢na jedinica Budva
broj:919-104-Upi-3287/20 od 14.08.2020.god. kojim se vr3i upis zabiljezbe spora u ,G" listu nepokretnosti 1060
KO ReZeviéi I na nepokretnostima ozna¢enim kao kat.parcela 929 KO ReZevici ],

-Da je o dostavljenom obavije$tenju jedni ponudac upoznat od strane Tenderske komsije prije otvaranja ponudai
isti se saglasio da se postupak po javnom pozivu nastavi uz uvaZavanje upisane zabiljezbe spora na kat. parceli 929
KO ReZeviéi ],

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje3niju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta opremanja novog kupali¥ta na lokalitetu ReZevi¢i u op3tini Budva, Odlukom broj:0210-2637/2
od 11.09.2020.god. kao najuspje¥niju izabrala ponudu Drustva ,SUNTIME" doo iz Budve, zavedenu pod
brojem:0210-2637/1 od 24.08.2020.god,

-Cijenedi upisanu zabiljeZbu spora u ,,G" listu nepokretnosti 1060 KO ReZevi¢i, na nepokretnostima oznatenim kao
kat.parcela 929 KO ReZeviéi I, ugovorne strane su se saglasile da se izvrsi dopuna ponudenog Investicionog
programa i predvidi fazna realizacija, odnosno da se iz realizacije u prvoj fazi iskljuce investiciona ulaganja u
izgradnju kat. parcele 929 KO ReZevi¢i | koja je predmet zahtjeva porodice Vukovié,

-Da je izabrani ponuda¢ dana 21.09.2020.god. dostavio inovirani Investicioni program zaveden pod brojem 0210-
2637/3 sa preciziranom prvom fazom realizacije,
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-Da nakon primljenog Obavijestenja, Javnom preduzeéu nijesu dostavljene bilo kakve odluke osnovnog suda Kotor
ili drugog drZavnog organa, da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca ¢ime su ispunjeni
preduslovi za zakljutenje Ugovora o kori$¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudacem.

1 OPSTE ODREDBE
Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé DRUSTVO »SUNTIME« doo iz Budve, zakljutuju ovaj ugovor
~ jureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori¥¢enje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini, djela
obale u opétini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
kupali$ta u skladu sa planskim dokumentima.

11 OPIS MORSKOG DOBRA )

Clan 2

Predmet kori$¢enja je dio morskog dobra u optini Budva, stjenovita obala i plaza u ReZevi¢ima, u duZini
od 90,00 m/povrsine 947,00 m?, u zahavtu 9 metara od potoka na kat. parceli 2965/2 KO ReZevici ],
juzno u duzini od 90,00 m, obuhvatajuéi dio kat.parcele 929 KO Rezevi¢i I, upisane u LN 1060 KO
ReZevii |, odnosno postoje¢a obala i planirano kupaliSte koja ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja
nadleZnih organa, sa pripadajuéim akva prostorom.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih taaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupalita za optinu Budva za period 2019. do 2023.god. broj:0206-1211/1
- od 14.04.2020.god, dio morskog dobra je oznacen kao kupaliste-lokacije 23B u Budvi.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
izvr§i premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleznih organa pokrene postupak upisa driavne svojine na
novostvorenim povr$inama u katastar nepokretnosti.

III CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3

Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori3éenju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupali$ta, koje izgradnjom postaje drZavna
imovina u svemu prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vr$i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4

Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac sti¢e isklju¢ivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju¢ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup tre¢im licima uz saglasnost Javnog preduzeca.




Zakljuenjem ovog ugovora morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u op3toj upotrebi, odnosno
. sva fizi¢ka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postoje¢em i novoizgradenom morskom

'V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

. Clan 5

Zakupac je duzan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na na¢in i u skladu sa
rostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
* zagtitu mora i obale, uklju¢ujuéi i obavezu pribavljanja dozvole od Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine ukoliko se lokacija nalazi unutar zasti¢enog podrudja i u skladu sa ¢lanom 40 Zakona o zastiti
- prirode (,SLlist Crne Gore®, br. 54/16).

k=

| Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljucujuéi i izvodjenje
" radova, ni na koji na¢in ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$¢enjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanistic¢ko tehni¢kim uslovima broj:06-061-939/4 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva i prihvadenom Investicionom programu,
finansira i izvede radove na izgradnji i opremanju novog kupali$ta, podrazumijevajuci izradu tehnicke
dokumentacije, reviziju tehni¢ke dokumentacije, gradenje i vr$enje stru¢nog nadzora nad gradenjem u
svemu saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postoje¢em i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleznih organa, poStujué¢i u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupali$ta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji ne¢e dovesti do
o$tecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trosku
otkloni sva nastala o$tecenja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavrsetka radova kupali$te opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupali$ta, a $to podrazumijeva:

* da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, drzeéi
se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaze u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

eda izvrsi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleznih organa uprave i javnih preduzeda;

* uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali$ta koji ¢e se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

- Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnitkom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovla3éenog nadzornog organa,
opStinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.




Clan8
akupac je obavezan da, u roku od 2 godine (slovima: dvije godine) od dana zaklju¢enja ugovora,
alizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
210.000,00 € (slovima:dvijesttotinedesethiljada eura).

{Uvazavajuéi upisanu zabiljezbu spora u ,G* listu nepokretnosti 1060 KO ReZevi¢i, na nepokretnostima
oznatenim kao kat. parcela 929 KO ReZevidi 1, ugovorne strane su se saglasile da se prema Inoviranom
investicionom programu (zaveden pod brojem: 0210-2637/3 od 21.09.2020.god.) u okviru I faze
realizuju ulaganja u visini od 100.000,00 € (slovima: stohiljada eura) bez PDV, koja ¢e u mjeri mogudeg
kljuditi trajna ulaganja na dijelu kat.parcele 929 KO ReZevi¢i 1, koji je na osnovu uslovnog preklapanja
prepoznat kao predmet zahtjeva porodice Vukovic.

.. Ugovorne strane su se saglasile da se nakon zavrSetka radova u okviru I faze, na osnovu Izvjestaja
- pezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvr$i analiza realizacije i redefini$u uslovi
ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja zna¢ajno manja u odnosu na preliminarni
iznos iz stava 1 ovog ¢lana, da je donijeta sudska odluka kojom je onemoguceno Kori$éenje dijela
kat.parcele 929 KO ReZevi¢i ili druge ¢injenice koji onemoguéavaju realizaciju prvobitno prihvacene
ponude i investicionog programa.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e Kkoristiti Lokaciju na bilo
- kakav na¢in kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili
na na¢in koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama
~ ovog Ugovora.

Clan 9
. Zakupac ¢e obezbijediti da tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kra¢em roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje
.. Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni
- projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
~ Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Kasnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrae se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavje$tavati Zakupodavca o napretku po pitanju poletka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
- 1) dauradi i ovjeri glavni projekat;
- 2) daizvr$i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
.. .3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
" revidenta koji je revidovao glavni projekat; :
£ 4) daugovorom angaZuje izvodaca radova;
5) da ugovorom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje;
7) da najkasnije 15 dana prije pocetka gradenja, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢élana 91 Zakona;
‘8) da prije potetka gradenja izvodacu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
analognoj formi.
jzakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
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Clan 11
Zakupac, odnosno lice koje vrsi struéni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodac radova:
1) bude ovlasc¢en za izvodenje radova;
2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;
3) da na gradiliStu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradilisnu dokumentaciju propisanu Zakonom;
4) da organizuje gradiliSte na na¢in kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;
5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilitu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste
svede na neophodni minimum;
6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovlaS¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodata materijala;
7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;
8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, satinjenim u skladu sa posebnim propisima;
9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran na¢in, u skladu sa standardima i tehnickim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradili$tu u roku od
30 dana od dana zavrsetka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla$¢enja, uloziti najbolje napore da pruZi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili§tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobradaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duzan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova priéini treéim licima i
imovini.
Troskove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.

Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve §tete koje treca lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duzan da radove osigura o svom trogku protiv svih Steta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od poletka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u .
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravaca.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, uklju¢ujuéi i plazu od 3tete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14

Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom troku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, Koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodata.




: Clan 15

rakupodavac Ce, o svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizicko
ice) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i
zvodenje radova, utro3ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

zakupac ¢e imati obavezu da omoguc1 da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe uéi na lokaciju u
ilo koje vrijeme radi provjere: (1) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
tandardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
okaciju, lice iz stava 1. ovog €lana nece ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe
: izvoda¢ima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

“Ukoliko ovlaséeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
“skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka$njenje radova u odnosu na ugovorenu
“dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro$kova radova u odnosu na premjer i predrac¢un
"radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moZe od
‘Zakupca traZiti razja$njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

‘Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
‘Zakupodavac moZe da zatrazi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
“dovede u ispravno stanje o svom trosku.
_Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uocene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.
‘Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
pitanju nivoa izvrSenih radova i troskova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16

. Obavijest da su radovi zavrseni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
£ zavrSetku radova strucni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim
‘- glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i
“da se mo%e namjenski koristiti.

v Izvjestaj iz stava 1 ovog €lana sadrzZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
«. od strane licencirane geodetske organizacije.

e SRt

i

Clan 17

- Nakon realizacije projekta, kupaliSte se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupali§ta na moru (“SL list Crne

- Gore”, br.023/19 od 19.04.2019. godine), $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom
trajanja ugovora:

> da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliste, prema
. odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuéi u svemu
‘ pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o
-+ blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori¢enja kupali$ta na moru
- idrugo;

af; ' > da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &i$éenje i odrZavanje oznacenog dijela
- morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i poStovanje propisa iz
komunalne oblasti;

; > dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno koris¢enje morskog dobra;

-> dau periodu van sezone, tokom zimskog penoda obezbljedl redovno i uredno odrzavan]e uklan]an]e




ja tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, §to
Irazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢iS¢enje kupalidta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
dno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad prateéih, pomo¢nih i usluznih objekata na
iali$tu;

ia zakljuci ugovor o odvozu sme¢a sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeca
dovno plaéa tro$kove po ovom osnovu;

ia u pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

staljno ¢iScenje plaZe i oznacenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

inaciju eventualnih oStecenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godisinjeg
grama uredenja;

1a najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema Uslovima
iredenje kupaliSta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naro¢ito da:

Ino istakne kupali3ni red ( koji sadrzi radno vrijeme kupali$ta, rekreativne i druge aktivnosti koje se
ju obavljati na kupalitu, nacin i uslove kori$¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na kupalistu i
ge odredbe koje garantuju red i ¢istocu, bezbijednost kupacdai sl.),

)stavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za
ienje kupalista,

remi i stavi funkciju potreban broj tueva i kabina za presvlacenje,
stavi adekvatne kante za otpatke,

ézbijedi sanitarne uslove na kupali$tu,

1 propisan nacin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali$ta, postavljanjem
ezanih bova odgovaraju¢ih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

ezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla§¢enog organa ili organizacije i istu
ropisan nacin opremi,

po3tujudi urbanisti¢ko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

la na zakupljenoj lokaciji otpoéne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad od
leZznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujudi registraciju, odobrenje za rad i optinsku
tku 0 javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

la na propisan natin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
avljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadleinih organa uprave i javnih
luzeéa( voda, elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
du sa propisima snosi tro$kove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleZnim upravljatima
astrukturnih sistema;

la bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapo&ne bilo kakvu
radnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na

ipljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

a blagovremeno plaé¢a ugovorenu naknadu za kori$éenje morskog dobra;




> da morsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
o gpisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde
prstite Coviekove sredine, posebno zatite mora od zagadenija, ¢istou na kupali$tima i drugim javnim

gvrsinama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turistickih usluga i drugim propisima
ikoji reguliu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

: Clan 18
kupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora.
smatra se da je Zakupodavac izvrsio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:

®ichnitku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnitke uslove i dr.) i

gna terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznacio tatke zahvata morskog dobra iz
élana 2. ovog ugovora, $to e se zapisni¢ki konstatovati.

I'slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
g;avo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19

Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljuenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
£21.000,00 € (slovima:dvadesetjednuhiljadu eura) (10% vrijednosti investicionog programa).

f.Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavr$etka radova (2 godine), sa obavezom
F'Zakupca da je godi$nje obnavlja.

FZakupac je duZan da obnovljenu/novu &inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
i vaZenja prethodne sa obavezom da u slucaju ka$njenja radova obezbijedi produZzenje Cinidbene
garancue

‘ Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
3 _ -Zakupac tokom izvodenja radova znadajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da 1nvest1ra
- -Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi na¢in uini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

..V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi$nju naknadu za kori$éenje
kupalista iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se uvecava za PDV.

T

Godisnje naknada za kori§¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca iznosi 947,00 €
(slovima:devetstoetrdesetsedam eura) +PDV i cijenom zakupa kvadratnog metra plaZe u visini od 1,00
€ po m2+PDV.

Nakon realizacije Projekta, godi$nja zakupnina se uvacava za novostvorenu povrsine obale primjenom
cijene po m? kupalista.

Naknada za kori§¢enje morskog dobra iz stava 2 ovog ¢lana uvedava se za iznoso od 4.987,00 €
(slovima: ¢etirihiljadedevetstoosamdesetsedam eura) +PDV, po osnovu obraunate naknade za
sezonsko koriS¢enje prateCeg ugostiteljskog objekta sa terasom sa lokacijom za postavijanje
konzervatora za sladoled koji su Atlasom crnogorskih plaza i kupali$ta za period 2019 -2023.god.
planirani na kupali$tu 23B.

U skladu sa Javnim pozivom i prihva¢enom ponudom, tokom perioda realizacije prihvaéenog
investicionog programa, za prve 2 (dvije) godina, cijena godi¥njeg zakupa postignuta na Javhom
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sledecu godinu nakon realizacije projekta godi¥nja zakupnina/naknada za koriséenje
g dobra se uvecava za 3% godi$nje. U slucaju da je godi3nja stopa inflacije koju objavljuje
la Cenralna banka veca od 3%, visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
: dinu, $to Ce se precizirati godiSnjim Aneksom ugovora.

isteka prvih prvih 10 godina trajanja ugovora, za obratun godi3nje zakupnine/naknade prema
ec i kupali$ta primjenjuje se cijena m? kupali$ta u istoj zoni koja je utvrdena vaZe¢im Cjenovnikom
ih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

i¥sucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrZaja i objekata,
B Méujudi i privremene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
o enim Projektom, iznos zakupnine/naknade iz stava 2 i 4 se uvecava prema zauzetoj povrsini na
vioj: se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeceg Cjenovnika potetnih naknada za
<¢enje morskog dobra.

iigovorne strane su saglasne da se potetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
Hinamika placanja godi$nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u slu¢aju
placanja godidnje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljufenja Aneksa ugovora,
e bijedi bankarsku garanciju u visini godiSnje naknade /zakupnine +PDV koja se deponuje kod
7akipodavca.

“iisnik je duzan da godi$nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na racun br. 820-
#1114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opstine

sluéaju kagnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duzan da placa zateznu kamatu saglasno
k7akonu. '

£Vl TRAJANJE UGOVORA
' Clan 21

skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zaklju¢uje na period od 20 (dvadeset) godina, od dana

01.Decembra 2020.god. do 30.Novembra 2040.god. pod uslovom da je Zakupac u prve tri godine

realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije

jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije

& aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana ratuna se vrijeme koris¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
-njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

- Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
&= (nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu ¢e ugovorne strane
" saCiniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZze prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.
VIl PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 23

Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku




o\or moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumm
o ol ora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

Micaju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
i3 .f'_pcu nadoknadi troSkove ulaganja, osim u sluaju da je o navedenom postignut poseban

k. Clan 24
it govor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

istankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
tijeva prenos odobrenja,

sanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori3¢enje morskog dobra,

Stajanjem korisnika morskog dobra,

k’bm odredenog roka za kori$¢enje morskog dobra.

snovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
mi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

dredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

govremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$éenje morskog dobra.

@podavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon $to
apca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
oga.

Clan 25
1pac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe
-ede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, uklju¢ujudi :

liko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
dovanom glavnom projektu,

liko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova
liko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal
remu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, §to sve mora biti potvrdeno od

1e verifikovane struc¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

liko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
tavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

liko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
yrenja Zakupodavca,

liko Zakupac zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i ne
;i uplatu i nakon dostavljene opomene,

liko Zakupac Kkoristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
1 koie se odnose na dielatnosti koie na ustunlienom morskom dobru obavliaiu. tako i drugim




ékupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca ‘
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje

raskidnog razloga.

bkoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja

§se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti nazna¢eno po kom osnovu se ugovor raskida.

: Clan 26

"U sludaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.

U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
i bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

I KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijetenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
E istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
I privremenoj lokaciji i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
E opreme.

,.' Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

3 Clan 27
_ Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumactiti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

i
1 &
B VI VISA SILA

i Clan. 28
2 U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
‘ i ' rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
; realizaciju investicije, ili onemoguéavaju kori$¢enje izgradjenog kupalista, rok zakupa nece te¢i, odnosno
{ isti ce nastaviti da te¢e kad prestane njihovo dejstvo.
] U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijecio nastanak Stete,
i odnosno duzan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.)
A 2.Urbanisti¢ko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
q 3.Ponuda Zakupca
; 4.Investicioni program zakupca broj:0210-2637/3 od 21.09.2020.god.
- 4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.

X PRIMJENL]JIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ée se satiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuenja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
Za sludaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rije$i sporazumom. U nemogucnosti
sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

X1 STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
3 Ovaj ugovor smatra se zakljuenim i stupa na snagu kada ga potpiSu za to ovlaS¢ena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZznog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sainjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.
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LONIKACIJA
: Clan 32

eobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nacin $to ée se svi pismeni akti dostavljati
Zakupca:

obnici bb
adresu Zakupodavca :

REDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
lica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33
moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr§ava obaveze u vezi sa
fenim ugovorom.
u nemogucnosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoc¢nika,
ac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeca.

o na nacin iz prethodnog stava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ¢e biti zaka¢en na
dmetu koriSéenja.

aju da se ni na prethodni nacin ne izvrsi uru¢enje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli i
et stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja
trat ce se da je isto uru¢eno Zakupcu.

promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

Clan 34

vorne strane su se saglasile da zakljucenjem ovog Ugovora prestaju da vazi i prozvodi pravna
a: Ugovor o koris¢enju morskog dobra broj:0206-1188/3 od 10.04.2019.god. zaklju¢en izmedu

vnog preduzeca i Drustva ,SUNTIME” doo iz Budve o kori$¢enju kupali$ta 23B u Budvi i Aneksi istog

ovora, po osnovu kojih je izvrseno pla¢anje naknade za 2020.god.

X1 ORIGINALLI

Clan 35

. Ovaj ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (dva) aJAVNO
PREDUZECE 8 (0osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj

instituciji i Upravi za imovinu.
ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »SUNTIME« DOO
BUDVA

Izvr$ni direktor
Marina Chaptykova
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B'FPLALA | AUPALISTA

PSTINI BUDVA ZA PERIOD 2019.-2023.GOD.
GACIJA BR.23 - DROBNI PIJESAK

23B-90m

Koordinate detaljnih tataka zahvata

~— .

Y X
6575084.17,4676758.65
6575091.94,4676758.95
6575124.20,4676674.70
6575113.35,4676674.16
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OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO « Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA « Tel +382 {0)33 451 287

B s Gora JABHO MFETIVAERE 34 YIPABMAKE HOPCKHM

ypétina Budva NESOV /e FOPE 6’ ' :_ -
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‘Sekretarijat za urbanizam i odréivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu JP MORSKO DOBRO na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1
“Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
* (Stuzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (SluZbeni list
' CG broj 70/17) i Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18),
~ evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
kupalista, objekte pomorskog saobracaja i obalno SetaliSte za sektor 47

1. LOKACIJA - SEKTOR 47

Lokaciju &ine katastarske parcele KO Sveti Stefan i KO Reieviéi 1 u zoni sektora 47 Morskog dobra

Tatni podatei o katastarskim parcelama koje Cine predmetni sektor utvrdice se kroz izradu Eleboret
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaScena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

Direktna_implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz PPPNOP mogucaje za: kupalifta; objekte
pomorskog saobracaja; Setnice pored mora i lokaciie marikulture. Za podrudje morskog dobra radi
kontinuiteta u_planiranju_i uredenju prostora PPPNOP zadrZava podjelu na sektore koji su prikazani u
grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

2. POSTOJECE STANJE
Odlukom Upravnog odbora JP Morsko dobro, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, done3en je Atlas

cmogorskih plaza i kupalista za period od 2019. do 2023.godine. Atlasom su odredeni zahvati postojecih i
planiranih kupalista i max. povrsine privremenih objekata na kupalistima.

Za predmetni sektor 46, u Atlasu su popisana 2 kupalista na plaZi Galije na kat parcelama 1890 i 1891 KO
Svefi Stefan, jedno kupaliste koje se ‘realizuje saglasno planskoj dokumentaciji” na kat parcelama 1891 KO
Sveti Stefan i katparceli 1 KO ReZevici 1, kupalidte na katparceli 2 KO Rezevici 1, jedno kupaliste na plazi
Drobni pijesak na katparceli 474/1 KO Rezevici 1 i kupaliéte na stenovitoj obali na kat.parceli 929i704 KO
Rezevici 1.

Imajuéi u vidu da Atlas cmogorskih plaza i kupalista za period od 2019. do 2023.godine, u Zakonu o

planiranju prostora i izgradnji objekata nije prepoznat kao planski document i da je doneden na period od
& 5 godina, isti se moze koristiti iskljucivo u funkciji dobijanja podataka o orjentacionoj povrSini plaza Galije i
Drobni pijesak i postoje¢ih kupalista na stienovitoj obali .

- e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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U listu nepokretnosti broj 1060 za KO ReZevici 1:
- ha katastar;koj parceli 704 upisan je kr§ kamenjar povrsine 1005m? u svojini Crne Gore sa pravom
raspolaganja upisanim na Vladu CG. Na kat parceli je upisan teret i ogranicenje morsko dobro;
- ha katastar§k01 parceli 929 upisan je kr$ kamenjar povrSine 4732m? u svojini Crne Gore sa prévom
raspolaganja upisanim na Vladu CG. Na kat parceli je upisan teret i ograniéenje morsko dobro;

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: kupaliéta, 2 pristaniéta i obalno Setaliste

V) zoni morskog dobra sva uredena kupalidta su prema namjeni podijefjena na: 1) javna, 2) hotefska, i 3)
kupalista §p§cijalne namjene (nudistitka/zenska, reprezentativna, namijenjena djecijim odmarali§tima i
banjskim Ijeé|li§tima, izletnicka ..). Svako kupalidte mora biti obezbijedeno sanitamo - higijenskim (kabine
za pr_esv!_aéenje, tuSevi, korpe za ofpatke, sanitamni objekat), bezbjedonoshim {spasilacka sluzba,
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kup'aliéta_ moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza. Hotelska kupalita mogu
da ogranice pristup i omoguce samo svojim gostima. Specijalna kupalista su ona koja imaju posebne
ifaraktenstike ili rezim koriséenja — nudisticka, sa liekoviim svojstvima ili reprezentativna, za banjska
ljecilista ili djegija odmaralista, zbog Cega pristup moze biti dozvolien samo za odredene kategorije
posjetilaca,a u skladu sa specijainim rezimom korié¢enja kupalidta i njegove okoline.

lzlemiéka_kupaliéta nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu infrastrukturu
mogu da ispune samo minimaine uslove shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena
iizgradena kupalista. (poglaviie 27.1 Smjernice/pravila i uslovi za kupali$ta, strana 248)

Praviinikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista ("Sllist RCG”, br.20/08,
20/09, 25/09, 4/10, 61/10, 26/11) definisani su uslovi i oprema koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista.

Preporucuje sa da uredena kupalidta imaju: organizovana pristanita za pristajanje camaca i turistickit
brodiéa u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ifi pjesacki prilaz, oznaten zahvat na kopnu i moru
definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan parking prosfor.

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem veé na pristanistima, koja mogu biti stalna
sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta, metala ili betona. Moguce je
postavijanje fiksnog ili plutajuceg pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezar
budu u plutajucem stanju. (Poglavlje 27.1 strana 248-249)

Setalista uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima Cije su namjene odredene za: kupaliste
urbano izgradenu obalu; naseljske strukture; turisticke objekte i komplekse; sportske objekte. Setnice nel
trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za otuvanjem karaktera prostora
prirodni pejzaz) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namjeni. (poglavije 27.3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACIJE

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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ranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava podjelu na
, Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana,

ih parcela u zoni Morskog dobra.

NA BUDVA » SEKRETARL

o }e,morskog dobra radi kontinuiteta u plani
pokoji su prikazani u grafickom dijelu plana. (PPPNOP
y. PPPNOP nije definisao oblik i velicinu urbanistick

i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
Si dmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelliokaciju
izraduje ovladtena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane
¢ 2 jedini a. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte
rukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase

a azumim katastarskim podlogama.
LA REGULACIJE/ URBANISTICKI PARAMETRI

laviju 21.1. Mogucnosti za povetanje povrsina plaza u Cmoj Gori PPPNOP prediaZe da se od strane

a nadleznog za upravijanje morskim dobrom uradi Atias cmogorskih plaza (katastar plaZa), kako bise
no definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvréifi precizna snimanja obainog prostora Cme Gore da bi
obio podatak o stvamo)j povrsini plaza u Cmoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadaSnjim stanjer
utvrdice se koje su najvise ugroZene erozionim procesima, & nakon toga odabrati najznatajnije plaze,
!qdu sa razvojem turistickih kompleksa i za njh uradit studije izvodijivosti moguénosti povetanja
vih povrsina i definisati ulaganja i dobiti od pravilnog gazdovanja plazama. (strana 222)

aliste, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moze biti manje od 20m dugine ifli 200m”. Na vecim
lazama sa vide kupali$nih jedinica, pojedinatno kupaliste ne mozé biti manje od 50m duine. !
:preQenja i proﬁrgnja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalidta odvijala bi se uklanjanjem sadrzaja
i ,‘pb}ekata_ !(op nisu neophodni i mogu se organizovati na dm’ﬁim prostorima, nasipanjem autohtonim

;ipueskor.n |h_ §ljunkom, izgradnjom inZenjerskih objekata zatite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi),
tizgradnjom i montazom pontona i mola (narodito u Boki) i pailjivinimode‘liranjem postojeteg stienovitog il

f kamen'ito.g prostora i njihovim prilagodavanjem za kupate. Qvakvi radov i nisu_predvideni na zasticenim
podruéifima (plaZa Dro § i

bni piiesak je zasticeno prirodno drudiie - karta 15.PPPNOP). ;
214, strana 248) e - karta 15.PPPNOP). (Poglavie

N ma koje su sastavni dio zastiéenog prirodno dobra ne meygu se ostavliati objekti bilo

a stijena
' koa karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne v etacije. (Pwoglaviie 214 strana 250-251)

i Pri§tani§ta raditi u skladg sa.propi.sanim tehnickim rjeSenjima i uslovima plovidoe, pri cemu rubove tj. ivicu
horizontaine hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim

rubom. Sve vidne povrsine poplotati kamenim plotama u betonskoj podiozi. Prethodno se ne odnosi na 1
dreduje y skladu sa vrstom :

navoze | kolskg pristgpe trajekinim pristanistima, tija se materijalizacija o
kolskog saobracaja koja se na njima obavlja (asfalt, beton). (Poglavije 27.2 strana 249-250)

J§L.OVI UREDENJA PRAVI

Osnovni elementi prostomog i organizacionog definisanja SetaliSta uz more po pravilu su sljedeti:
. Sylm p.lanlra[\.lm intervepgijama na formiranju, uredenju i koriéenju sefalista uz more neophodno je
ocuvat pgyrsnnu mora {j. iskljuCuje se moguénost nasipanja mora;
o Uspostaviti propusne veze pjesackih komunikacija unutar mjesta i Setalista;

s
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o Setalite je neophodno jasno definisati, a pravac njegovod pruzanja propratit adekvatnom

o Obezbijedit neophodnu infrastruktumu oprem\';enost setalista;
. Savodene strane je obavezan 2id koji ima funkciju zastite korisnika,
o U urbanim jezgrima, 8 gdje do sada nisu postoga\e, mogu se planirati nove getne staze, ,
e Ucilu uspostavianja Kontinuiteta etnice i formiranja odmorista na plotasto stienovitim terenima
mogu se predvid]eﬁ minimaina pokrivanja gornjih povrsing sfijena petoniranjerm;
o Zavrsnu obradu hodnih staza potrebno |€ predvidieti u skladu sa ambijentatnim karakteristikama
lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr.) i od montaznih elemenata (betonske prefabr‘kovane plote,
drvena oplata i tek izuzetno beton);
o Omoguciti neometan pristup svim za'mteresovanim korisnicima bez ogranicenja;
e  Omogutit neometan pristup hendikepiranim licima na njima pri\agodenim prostorima getalidta,
e Napoje '
®
®

v

dinim dijetovima, a u skladu sa prostomim mogucnostima, predvid]eﬁi staze 22 bicikliste.

Setalidnim redom regu\isati odrzavanie gistote i nadin Koriscenja (unoéen]e kuénih fjubimaca idr),

Da bi se 2a8titili detadi neophodno je definisati granice getalidnih podrucja U kojima se ne smiju
vouiti bicikli, motori, i druga vozila,

. Sanitame, sefvisne i usluzne sadrzaje na getalistu po pravilu treba smjestiti U postojeéoj strukturi i
kao privremene (sezonske) objekte, na 22 o predvidenim punktovima;

o (poglavie 97,3 strana 250)

POTREBA |ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH |STRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAL ZASTITU 0D 7EMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da U ckladu sa Zakonom o geoloskif
("Shuzbeni list RCG" broj 28/93, 27104, 42/94 i 96/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradi

istrazivanjima

Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla 22 predmetnu lokaciju, u iy utvrdivanja osnovt!
geoloskih uslova 28 projektovanje investicionih objekata
istrazivanja | reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja jmaju licencu. t

projektovanju objekata preporuduje se Koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8

Projektni propis

Za definisene pozicije | dimenzionisanie objektata uz i U akvatorijumu neophodno i€ pribavit kontinuire
podatke 0 hidrografskom premjeru i okeanografska mjerenja H

.

Geoloska istrazivania, izradu projekta geoloSk

23 zemijotresnu otpornost konstrukeija.

CG, Sektor 22 hidrografiju { okeanogré

sasjediétemuLepetanima (E-mail: hidret! f11a/@meteo co me )

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARN|H NEPOGODA | TEHN\CKO-TEHNOLOéKlH | DRU

NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda i pozara postupiti U skladu sa Zakonom © 2astiti | spasa\
(S\uibeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom © mjerama zastite od element
nepogoda (S\uibeni list CG broj 79/04).

Elaboratom saitite na radu, predvidieﬁ mjere zastite na radu shodno Zakonu O sa8titi i zdraviju né
(Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri jzgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan e da

. e-mail urbawizam.bd@t-oom.me
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‘f’ o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom 0 sadrzaju Elaborata 0 uredenju gradiista (Sluzbeni
;h broj 04/99). ’

osti od interesa za odbranu sprovodii na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni fist RCG" 47/2007) i
ﬁi"akonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

| SLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

‘nSponovanjem slemenata tradicionaine arhitokture i inventivnim pristupom U oblikovanjy, kao gdgoyor
 zateceni ambijent i potrebe danasnjih korisnika, stvoriti arhitekturu koja daje karakfer | gradi tnghtet
jduceg kupalidta. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionaini model osvjetiti novim materijalima,

oguénostima i tehnologijom gradnje.

¢

ristenidta rediti u akladu sa propisanim tehnickim fjesenjima i uslovima plovidbe, pri cemu rubove 4. 'N'\t;u
orizontalne hodne povrsine i vertikaine koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobfjenim
Lbom. Sve vidne povrsine poplotat kamenim plocama u betonskoj podiozi.

Zavrénu obradu obalnog Setalita potrebno je predvidjeti u skladu sa. ambijentalnim karakteristikama
okacije (kamene ploge, kakirma i dr.) ifi od montaznih elemenata {betonske prefabrikovane plote, drvena

pplata i tek izuzetno beton).
9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE

Pejzazno uredenje uskladiti sa karakteristikama predjela, kako ekoloskim tako i ambijentainim, kroz

ofuvanje i unapredenje dominantnih struktumih elemenata (refjef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih bilinih vrsta i materijala. Zabranjena je upotreba invazivnih biljnih vrsta.

U slugaju da na lokaciji postoje suhozide (suvomede) maksimalno ih saGuvati. Na mjestima gdje je doslodo
njihovog urudavanja obavezno je izvrsit rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom U Suvo’.
10. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skladu sa stavom 3 ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, postavijanje i gradenje
privremenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma.

41. USLOVII MJEREZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Rjesenjem o zastiti objekata prirode (Sl.list SRCG broj 30/68) PlaZa Drobni pijesak je zasticena kao
rezervat prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirode)

Plaza Drobni pijesak je zasticeno prirodno podruéije lokainog znataja — predio izuzetnih odlika u
skladu sa PPPNOP-om, ana plazi se nalazi i kulturno dobro lokalnog znacaja - arheoloski lokalitet
(oznaka 32 u grafickom dijelu plana, karta 16).

Radovi : Uredenja i prosirenja postojecin te eventualna izgradnja novih kupalidta uklanjanjem sadrzaja i
objekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohtonim pijeskom il §ljunkom, izgradnjom inzenjerskih
obiekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom i montazom pontona i mola (narotito u
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Boki) i paZijivim modeliranjem postojeceg stienovitog il kamef\itog prostora i njihovjm Pr;t‘
kupade, nisu redvideni_na zasticenim_podrucijima Drobni_pijesak je Z

podruije - karta 15.PPPNOP). (Poglaviie 27.1, strana 248)

su sastavni dio zasticen

Ukoliko se neka od lokacija nalazi na zadticenom podrutju, radnje, aktivnost i djelal )
odvijati u skiadu sa odredbama Zakona o Z8%t prirode kako se ne bi poremeftila pritodna ravnoteza,
autenténi izgfed. (strana 248, Poglavie 2r1) .

kog karaktera radi

ine studije redjela, i to:

- Rt Mogren, Milogerska Suma sa grebenima izrgedu plaza Milgéqé
Hrid Kobila-Malo brdo, Prijeyorac, park Sum

ikola, Rtovi- Bijeli, Mall Debel
rdo, Ostrvo §

Lokacije za park Sumel izletidta
Sv.Stefan. Rt Crvena stijena-Markova ledina,
neposredno uz Kraljiginu-Petin plazu
Vrijedni prirodni i pomprodni predjeli: Rt Mogren, Ostrvo Sveti '
Jukov, Perazita Skofic;t Crvena stjona — Markova ledina, Firid Kobila-Malo b
Nedelja, Ostrvo Katié, dio Bufaritkog polja - o
Lokacije* vrijednih ﬁgammm;jb predjgla Pobovi, Paétrovadks hrda, Sm’*‘ v Mjieoas {BFZ.M\%
Podgrab - Vrbe - Tu oroviti - Denas), Rijeka Rezevici - Katun Rezeviéi
Predjeli sa dominantnim elementima ku\tum'q‘baéﬁne - podrutja starih istorijskih gradova - §t
grad Budva, predjeli starih rurainih naselja, predjel manastirskih kompleksa (Manastira Praskivic
ostaci starih utvrdenja i vojnih fortifikacija i dr{ug"\ brojni lokalitel kuttume bastine.
Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strafia 221) obuhvata &itav niz planskih mjera kojim
djeluje u praveu oGuvanja, unaprijedivanja i sprijeavinia devastacije identiteta, karaktera i odiika predj
Kao prioritetna i osnovna mjera istice se utvrdivanje zona sa ndgoverajuéim reZimima zastite i razvoj
zelenih prodora-cezura kojima sé spretava linea a:gradnja duz bale | omoguéava prirodno povezivi
obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvije kateYorije zelenih pr?oramum sa fleksibilnim i st

rezimom koriscenja. N
U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura mogude je razvijati shodno donesenim plan
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivede, pejzaznog uredenja, infrastrukture it
predhoodnu izradu Detaline studije redjela sa vre?ﬁb‘van’em raniivosti_prediela k ju_je potrebno
aralelno sa idejnim ili glavnim pr ioktom za predmeiny ‘Jokaciju uz minimainu izgradjenost prostor
najmanje ranjivim povrsinama. :
ma zastite potrebno MMOM&LMM‘MM
7a &ii je_obuhvat potrebno ‘wraditi_Detalinu_studiju_pred ‘ola prije_izrade projekine dokumentacij
podrutja koja su vet u izgradnji, a naiaze se u okviru strogog rezima zastite potrebno je nakon uré
Detaljne studije predjela dati mjere 2a sanaciju i obnovu predionih vrijlednosti degradirane posto

intervencijama u predjelu.

U okviru strogog rei

imajuéi u vidu da za pojedina zasticena prirodna dobra U zoni morskog dobra nije izvrSena reviziia st
organizacija kupalista u zasticenim podrutjima prirode kao i njihovg;koﬂé(:enle vrsi se u skladu sa ¢
uslovima za zastitu zadtienih prirodnih dobara vodedi raéuna o oSuemju bioloske i predione raznovr
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Anjeno je koriscenje zasticenih prirodnih dobara ha natin koji prouzrokuje: oitecenje zemijista i gubitak
ave prirodne plodnosti; ostetenje povrsinskih il podzemnih geoloskin, hidrogeoloskih i geomorfoloskih
Hnosti; osiromasenje prirodnog fonda divijh vrsta biljaka, zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i
tone raznovrsnosti; zagadenje ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda.

samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati objekt trajnog karaktera, izvoditi radovi
oniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacile, izmjene obalne finije i strukturnog remodeliranja
Sgane plaze. Gradevinski objekti ili njihovi prateci elementi (tende, nadstresnice, ograde i sl) u
osrednoj okolini zadticenog prirodnog dobra moraju obezbijedit otvaranje vizura ka zasticenom
nom dobru. Na zastiéenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno Setaliste u zaledu, obezbijediti
?dene javne pristupe plazi, napravljene od prirodnih materijala. Na zasticenom prirodnom dobru mogu se
stavijati samo javni priviemeni toaleti koji ne zagaduju okruZenje i redovno se odr2avaju, osim ako

stav

wloji Mumt njihovog prikljutka na javni kanalizacioni sistem. U odnosu na postojede objekte i
isutne dje!gmosti u okolini i u graniénoj zoni zasticenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacija i
ibarita novih objekata mora se uzeti u obzir njihovo zbimo kumulativno dejstvo na zasticeno prirodno

shro i prirodu uopste

, 2HONU. onit wliceia ha Fivolnu srediny (Sluzbeni list CG broj
e se vrsi ona uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07).ip

ofrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Fivotnu sredinu.

Aasﬁne i maslinjaci su zatiéeni Zakonom 0 maslinarstvu i masinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i
mbijentaino najdragocjeniii dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecsj formi, sa
lvomim suvome_dgma i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
uhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusit. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionainim

iatinom zidanja (u suvo).

odniieti zahtiev za procijenu

dbavezno je do se sve meshine setuvajy, a da se pojedina stable maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
:k'ohko' jeto zaista ngophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
)rlbav'hanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
1adlez?n za posl_ove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
»odnodenja zahtieva za presadivanie. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
tabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o masfinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG, 45/14).

Kafig su u pitanju“zaéti(:‘ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
ze_lstltu Fl]?tklh, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i sivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Fivotne sredine: www epa 0id e

12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
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