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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljfmje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRAGAN DUROVIC iz Bara

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Avgust 2020. god.



Broj:0210-2188/2
Budva,01.08.2020. god.

-t Naosnovu &lana 7i8 Zakona o morskom dobru ("SI list RCG", br. 14/92, 27 /94 i »SLlist CG*, br. 51/08,

.~ 21/09,73/10140/11), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i40/11),

.. % ¥lana4,5 stav 2i¢&lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog
*  dobra (»Sl. list RCG«, br.27 /92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem
u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu3i¢, dipl.ekonomista (u daljem
tekstu: Javno Preduzece } i

2. DRAGAN DPUROVIC iz Bara, UlJovana Tomasevica 30/63 (u daljem tekstu : Zakupac)

Zaklju¥uju dana 01.08.2020. god.

UGOVOR 0
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajuci:

" -Daje Upravni odbor Javnog preuzeta za upravljanje morskim dobrom na LXXVIII sjednici odrzanoj 17.12,2018.
god. donio Odluku broj:0203-3774/12-2 i dana 15.11.2019.god. na 8. sjednici Upravnog odbora donio-Odluku
+“broj:0203-3882/7-1 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale u
- cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja druge faze novih kupaliSta prema planskim dokumentima u
op3tini Bar,

: . -Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2759 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju
‘§- - javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¥¢enje obale za izgradnju novog kupalita prema planskim
dokumentima, .

-Da je dana 11.06.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupali3ta prema planskim dokumentima broj:0210-1851/1 od
11.06.2020.god. a dana 23.06.2020.god. Amandman I broj:0210-1851/4 od 23.06.2020.god,

 -Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju ponudu za zakup obale
|‘ ! za realizaciju projekta izgradnje i opremanja druge faze novog kupalifta na lokalitetu Utjeha, uvala Maslina u
E opitini Bar, Odlukom broj:0210-1851/8 od 23.07.2020.god. kao najuspje$niju izabrala ponudu Dragana burovita
) iz Bara, zavedenu pod brojem:0210-2188/1 od 09.07.2020.god,

-Da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudata kac i da su ispunjeni preduslovi za zakljufenje
Ugovora o kori¥¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudatem.

I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudat DRAGAN PUROVIC iz Bara, zakljutuju ovaj ugovor i ureduju
\ medusobna prava i obaveze vezana za kori$¢enje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini, djela obale u
g opitini Bar sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja druge faze novog
kupalita u skladu sa planskim dokumentima. '




II OPIS MORSKOG DOBRA

. Clan 2

Predmet kori$éenja je dio morskog dobra u Baru, na lokalitetu Kunje, u uvali Maslina, zapadni kraj plaZe,
odnosno dio kat.parcele 4085 upisane u LN 1967 KO Kunje u duZini od 30 m i juZna strana rta Odrat, uz
zapadni kraj plaze u duZini od ukupno 194,00 m?, ratunato uz more, kao i obala u zaledu izmedu mora
sa juZne strane i lokalnog puta sa sjeveroistotne strane, zahvatajuéi djelove kat.parcela 4085 i 2876
“upisana LN 1967 KO Kunje, ukupne povriine 16.014 m?, sa pripadajuéim akva prostorom i planirano

kupaliste koje Ce biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleznih organa.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
- koordinatama grani¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

l U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupalista predmetno kupaliste je oznateno kao lokacija 11A u Baru,

" Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalidta i uredenja obale
izvr3i premjer novoizgradenih povr3ina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine
- dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

- Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
' _ " novostvorenim povriinama u katastar nepokretnosti.

I1I CILJEVI I NAMJERE UGOVORA
o Clan 3
. .Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/koriicenju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja druge faze novog kupalista, koje izgradnjom postaje
drZzavna imovina u svemu prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i

~* izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinin.

Zakupac stite pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smishu ovog ¢lana
obavlja i vrii sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stie isklju¢ivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Iskljuéivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva tre¢a lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u sluaju davanja predmeta u podzakup trec¢im licima uz saglasnost Javnog preduzecéa.

Zakljufenjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi,
odnosno sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojecem i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nadin i u skladu sa
prostornim i urbanistickim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
za$titu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljuéujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji nacin ne smije ugrozavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.



VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$éenjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanistitko tehni¢kim uslovima broj:07-352/18-275 od 06.07.2018.god. koje je izdao
* Sekretarijat za uredenje prostora, opstine Bar, finansira i izvede radove na izgradnji i opremanju druge
- faze kupaliSta, podrazumijevaju¢i izradu tehnicke dokumentacije, reviziju tehnitke dokumentacije,

gradenje i vr3enje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu ¢ planiranju prostora i
‘ izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

-. = da izvede radove na izgradnji kupaliSta u svemu prema prijavi gradenja, ovierenom glavnom projektu
‘i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
‘nadleZnih organa, poStujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupali3ta;
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- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji nece dovesti do
.oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trosku
otkloni sva nastala o3te¢enja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.

‘ Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisticko-tehnickim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
' prijavi gradenja, kao i da nakon zavr3etka radova kupalidte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
‘uredenje i opremanje kupali$ta, a $to podrazumijeva:

" . »da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, strutno i kvalitetno, dreéi
.se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
© projekta;

eda izvrsi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja

nadleZnih organa uprave i javnih preduzeca;

» uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji e se izdati nakon
“izgradnje i stavljanja u funkciju.

" Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u
skladu sa tehnikom dokumentacijom, po3tujuéi odobrenja i uputstva ovla¢enog nadzornog organa,
op3tinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 4 godine (slovima:{etiri godine) od dana zakljufenja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
+ 269.026,00 € (slovima:dvijestotineSezdesetdevethiljadadvadesetSest eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavrietka radova, na osnovu lzvje$taja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrsi
', analiza realizacije i redefinidu uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja
-znatajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog tlana.

; Zakupac neée koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti Lokaciju na bilo
kakav nacin kojim bi uzrokovao §tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom trec¢em licu ili

nanaéin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama
" ovog Ugovora.




) Clan 9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kraéem roku u
" skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostaviti na izja3njenje
Zakupedavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani
gla\}n_i projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZznom organu uprave podnese zahtjev za odlufivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Kasnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kaSnjenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju podetka izvodenja radova i
.obezbijedice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledeée obaveze:
" 1) dawradii ovjeri glavni projekat;
2) da izvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angazuje izvotiaca radova;
5) da ugovorom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drZzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.
7) da najkasnije 15 dana prije pofetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije poletka gradenja izvodaCu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.
- Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11
Zakupac, odnosno lice koje vrsi stru¢ni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
. izvodac radova:
1) bude ovlaiéen za izvodenje radova;
2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;
3) da na gradili§tu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovleren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradiliSnu dokumentaciju propisanu Zakonom;
4) da organizuje gradilite na nacin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i
.zastita okoline za vrijeme trajanja gradenja;
5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiliStu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
-uopste svede na neophodni minimum;
6} da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, jzdat od strane ovlasCene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca
materijala;
7} vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;
8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravijanja
gradevinskim otpadom, satinjenim u skladu sa posebnim propisima;
9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran natin, u skladu sa standardima i tehni¢kim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnitkim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;
*10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili$tu u roku
0d 30 dana od dana zavrsetka radova.



ZaKupodavac Ce, u okviru svojih zakonskih ovlad¢enja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomoé Zakupcy
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzedima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova. )

: Clan 12
Zakupac je duZan da na gradilistu preduzme mijere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobraéaja, okoline i imovine ;
neposredno je odgovoran i duzan nadoknaditi sve Stete koje izvodenjem radova pricini tre¢im licima i
imovini.
Tro3kove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.

Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treca lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana,

- Clan 13
- Zakupac je duZan da radove osigura o svom trogku protiv svih Steta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od poZetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u

" Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljuéujuéi i plazu od §tete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

) Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom tro$ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokau u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodata.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, 0 svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili
fizi¢ko lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
. 1izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

" Zakupac ¢e imati obavezu da omoguci da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe udi na lokaciju u

" bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim

. Standardom i zakonima, (iii} ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na

~ lokaciju, lice iz stava 1. ovog Clana nece ometati radove i neée davati nikakve direktne naredbe
tzvodatima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovlaséeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u

- skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka¥njenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih trofkova radova u odnosu na premjer i predracun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani tzvjeStaj. Zakupodavac pismeno moze od
Zakupca traziti razjasnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima,

i :
‘d
4
1

%- * Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moze da zatra%i od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trogku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otklonj uofene nedostatke nastavi
nekvalitetno jzvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
{ Pitanju nivoa izvrenih radova i trodkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.
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Clan 16

~ Obavijest da su radovi zavr$eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
zavrSetku radova strufni nadzor e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

. Izvje$taj iz stava 1 ovog &lana sadri i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bli¥im uslovima
;% - upogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori3¢enja kupali¥ta na moru (“S. list Crne
3 Gore”, br.023/19 od 19.04.2019. godine), to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom
trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz &lana 2 oveg Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupalite, prema
14 odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuéi u svemu
f 3 pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom
i 0 bliZim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$éenja kupali¥ta na
& [) moru i drugo; ' '
h > da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢iscenje i odrZavanje oznadenog dijela
:®  morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i postovanje propisa iz
' komunalne oblasti;

> dauskladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori$éenje morskog dobra;

b » da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan na¢in u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

1 3 > da tokom kupali%ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista; §to
g . podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢iséenje kupalita i uklanjanje otpadaka, ispravno i
1 uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad prateéih, pomo¢nih i usluZnih objekata na

Igupaliétu;

» dazakljudi ugovor o odvozu smeca salokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeéa
iredovno pla¢a troskove po ovom osnovu;

> da u pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢i¥éenje plaZe i ozna¥enog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovorsa,
_ - Sanaciju eventualnih o3tecenja i druge radove koje odobri Javno preduzece u okviru godifinjeg
- programa uredenja;

. » danajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali§te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupali$ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narofito da:

- vidno istakne kupaliZni red ( koji sadr¥i radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje
.Se mogu obavljati na kupaliStu, naéin i uslove kori$¢enja kupaliine opreme, higijenski red na kupalitu
. 1druge odredbe koje garantuju red i &isto¢u, bezbijednost kupacaisl),

- Postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i lezaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista,

- - opremi i stavi funkciju potreban broj tugeva i kabina za presvlatenje,




- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

. - na propisan na€in izvr3i vidno obiljezavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

B e T LA

- obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla$¢enog organa ili organizacije i istu
na propisan nadin opremi,

sigs

- da poStujuéi urbanisticko-tehni¢ke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene
objekte;

* » da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon §to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja po3tujuci registraciju, odobrenje za rad i opitinsku
odluku o javnom redu i mirn posebno u pogledu radnog vremena;
> da na propisan nacin izvrSi komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadleznih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi trokove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadle¥nim upravlja¢ima
infrastrukturnih sistema;

> da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapotne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustiipljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

> dablagovremeno placa ugovorenu naknadu za kori¢enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju ozna¢enog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznatenog morskog dobra;

> damorsko dobro koristi i eksploatige u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
N propisima koji reguliu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalita, uslove i
by standarde zaStite ovjekove sredine, posebno za¥tite mora od zagadenja, &stoéu na kupalidtima i
&7 drugim javnim povr$inama, standarde koji propisuju nivo turistitkih objekata i turistitkih usluga i
drugim propisima koji reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori¥¢enjem morskog dobra.

Clan 18

i Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (0sam) dana od dana zakljuenja ovog ugovora.
B 5 Smatra se da je Zakupodavac izvr$io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:

- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove i dr.) i

b ) - na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznacio tatke zahvata morskog dobra iz
s N ¢lana 2. ovog ugovora, $to ¢e se zapisnitki konstatovati,

R § U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
4. . Pravo naraskid ugovora i naplatu bankarske garancije.
't 8




Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zaklju¢enja Ugovora, Zakupac e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
i 26.903,00 € (slovima:dvadest3esthiljadadevetstotrieura ) (10% vrijednosti investicionog programa).

Cinidbena garancija e ostati na snazi do predvidenog datuma zavrietka radova (4 godine), sa
pbavezom Zakupca da je godiSnje obnavlja.

Zakupac je duzan da obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vaZenja prethodne sa obavezom da u sluaju ka¥njenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
. B -Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
& -Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

& k. -Ne dostavi obnovljenu/novu éinidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

K -Zakupac na drugi na¢in uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V. NAKNADA

Clan 20 :
i ) Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi$nju naknadu za kori§éenje
3 4 kupalista iz ¢lana 2. ovog ugovodra koja se uvecava za PDV.

g Godi$nje naknada za koriS¢enje morskog dobra, prema prihvadenoj ponudi Zakupca ukljuéujuéi i
i B privremeni objekata predviden Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra za period
3 2019.-2023.god. iznosi 31.327,00 € (slovima:tridestjednuhiljadutristodvadesetsedameura)+PDV i
L cijenom zakupa kvadratnog metra plaZe u visini od 1,40 € po m?+PDV.

U skladu sa Javnim pozivom i prihvaéenom ponudom, tokom perioda realizacije prihvacenog
investicionog programa, za prve 4 (Cetirl) godine, cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom
pozivu, odnosno ugovorena godiSnja zakupnina iz stava 2 ovog €lana se umanjuje za 30%.1 iznosi
21.928,90 eura ( slovima:dvadesetjednuhiljadudevetstodvadesetosam eura 90/00} +pdv.

Ugovorne strane su se saglasile da se naknada za prvu godinu trajanja ugovora odnosno za period od
01.08.2020.god. do 31.07.2021.god. plati u 12 mjesecnih rata koje iznose 1.827,11 eura
(slovima:hiljaduosamstodvadesetsedameura 11/00) poéevsi od 01.08.2020.god.

Saglasno Zaklju¢ku Upravnog odbora broj:0203-2283/3 od 28.07.2020.god. kojim se, u skladu sa 111
Paketom socio-ekonomskih mjera Vlade Crne Gore iz jula 2020.god. ugovorena naknada za kori$éenje
morskog dobra za 2020.god. umanjuje za 50%, mjese¢na naknada za period od 01.08.2020.god. do
31.12.2020.god. iznosi ukupno 4.568,52 eura (slovima:Zetirihiljapetsto$ezdesetosameura
52/00}+PDV, koje korisnik pla¢a u momentu zakijuéenja ovog ugovora.

NakKon realizacije Projekta i isteka roka iz stava 3 ovog &lana za sledece 4 (Cetiri) godine, poCevsi od
pete godine trajanja ugovora cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
ugovorena godisnje zakupnina, obrafunata za kupali$te sa privremenim objektima i novoizgradenu
kupali¥nu povrsinu, se umanjuje za 20%,

Nakon isteka perioda iz stava 4 ovog &lana, pofevii od devete godine trajanja ugovora zakupnina
. Postignuta na Javnom pozivu placa se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za
Kkori¥¢enje morskog dobra pla¢a se u punom iznosu od 31.327,00 € + PDV i ista se uvecava za cijenu
akupa kvadratnog metra novoizgradenog kupali$ta u visini od 1,40 € po m2+PDV.
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Za svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka stav 3 ovog clana . godisnja

zakupnina/ naknada za kori¢enje morskog dobra se uvecava za 3% godisnje. U sludaju da je godi3nja

stopa inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna banka veca od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti

_sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, to e se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

3 . Nakon isteka prvih 12 godina trajanja ugovora godi3nja naknada se utvrduje i obracunava primjenom
vaZedeg Cjenovnika potetnih naknada za korid¢enje morskog dobra.

: ‘U sluaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do povecanja povriine plaZe i izgradnje novih
k. 'komercijalnih sadrZaja i objekata, ukljutujudi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su
.predvideni Urbanistitko tehnitkim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Programom

privremenih objekata koji je na snazi u 2019.god. iznos godisnje naknade za kori$éenje/zakup morskog

* . dobra se uveéava prema zauzetoj povriini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom

“tada vazeceg Cj enovnika potetnih naknada za kori¥¢enje morskog dobra.

" Ugovorne strane su saglasne da se poletkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
_precizira dinamika placanja godisnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
"da u slutaju plaéanja godinje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljucenja
_ Aneksa ugovora, obezbijedi bankarsku garanciju u visini godisnje naknade/zakupnine +PDV koja se

deponuje kod Zakupodavca.

3

"' Korisnik je duZan da godinju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na racun br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opStine
Bar. ’

" U sluéaju ka$njenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plada zateznu kamatu saglasno

Zakonu.

V1 TRAJANJE UGOVORA
Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljutuje na period od 20 (dvadeset) godina, od dana

- 01.Avgusta 2020.god. do 31.Jula 2040.god. pod uslovom da je Zakupac u prve Cetiri godine

realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

-U vrijeme iz stava 1 ovog £lana rafuna se vrijeme koris¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih

njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadaju¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o femu ¢e ugovorne strane
sainiti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca. .

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA 5
Clan 23

" Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuZen.

Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.
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Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri temu sporazumni
£ * s L] LX) a - -
_raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida,

' U slu¥aju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi tro¥kove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sijedbenik
ne zahtijeva prenos ocdobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$éenje morskog dobra,
_-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za koriS¢enje morskog dobra,

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru koriséenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti
ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

*-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

.-blagovreémeno ne plati dospjg]u naknadu za kori$éenje morskog dobra.

'lZakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon §to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

{lan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuéujudi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-uKoliko Zakupac radove na uredenju. obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje
radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, 5to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane strune institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaze
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori§¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa platanjem dospjele ugovorene naknade za koriScenje morskog dobra i
ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguliu zastitu Eovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanje
Listoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sk

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
. raskidnog razloga.

& Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom
B koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznageno po kom osnovu se ugovor

¥ raskida.
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Clan 26

U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.

U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

Zakupac je saglasan i prihvata da nakon obavije3tenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
.-istovremeno konstatuje da zakupac/korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja
- djelatnost na privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra
" od stvari i opreme.

_Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

. Clan 27
.-Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

- V111 VISA SILA
; Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugevora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
ratvanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemogucavaju korid¢enje izgradjenog kupalista, rok zakupa
" nece tedi, odnosno isti ce nastaviti da te¢e kad prestane njihovo dejstvo.
- U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 29
. Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
. 1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama graniCnih tataka
(Prilog 1.)
2.urbanistic¢ko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca

;i.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.
X PRIMJENL]IVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ée se safiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zaklju¢enja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
ugovora.
Za slu&aj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPAN]JE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljuéenim i stupa na snagu kada ga potpi3u za to ovla3cena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XII KOMUNIKACIJA
' Clan 32

. Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ée se na na¢in §to ¢e se svi pisment akti dostavljati
na adresu Zakupca:

~ Dragan Purovié

Bar, UlJovana Tomasevi¢a 30/63
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- pdnosno adresu Zakupodavca :

':‘ ~ JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.
U slu¢aju nemoguénosti da se Zakupcu uruci pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoc¢nika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediSte Zakupodavca/Javnog preduzeca.
Ukoliko na natin iz prethodnog stava ne bude izvrdeno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakaen na
predmetu kori$¢enja.

U slu¢aju da se ni na prethodni nacin ne izvrsi urucenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli
i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uru¢eno Zakupcu.

0 promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

X111 ORIGINALI

Clan 34
Ovaj ugovor je sainjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZAUPRAVLJANJE
RNE GORE
DRGAN DUROVIC

BAR
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Koordinate detaljnih ta¢aka

Y X
6595667.09,4652729.44
6595706.04,4652724.41
6595790.16,4652663.52
6595812.77,4652660.66
6595814.37,4652660.15
6595818.45,4652658.31
6595822.59,4652655.58 |
6595823.56,4652648.62
6595825.27,4652646.13
6595831.27,4652644.84
6595843.77,4652643.07
6595851.80,4652642.27
6595858.27,4652645.61
6595862.18,4652645.51
6595776.11,4652521.94
6595755.87,4652530.14
6595760.79,4652560.60
6595741.12,4652567.37
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: Namjena parcele odnosno lokacije
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URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI

OBRAZAC

Cma Gora
OPSTINA BAR a
Sekretarijat za uredenije prostora ' - W

Broj: 07-352/18-275 ‘@

Rar. 06.07.2018.god "\ "*

—_—

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokaine samouprave (broj 07-

| Gore« - Budva, iz Bara, izdaje:

___ URBANISTIEKO-TEHNIGKE USLOVE
__za izradu tehnicke dokumentacij e

— —————— b e

| Za uredenije dijela obale na urbanistickoj parceliflokaciji - dio katastarske parcele broj
‘ 4085/1 KO Kunje, u zahvatu »Prostomnog plana podrugja posebne namjene za Morsko

dobro«, u zoni »Dobre vode - PeZurice« - sektor 59, Detaljna razrada lokaliteta, Uvala
i| Masline »Utjehac.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: o "EJFz-a upravijanje morskim dobrom Crme Goree -
- — - ~ ‘ uma - -

— L vt — e e

| POSTOJEGE STANJE

- U svemu prema Izvodu iz »Prostornog plana podru&ja posebne namjene za Morsko_
| dobro« - Detaljna razrada lokaliteta, Uvala Masline »Utjeha« (graficki prilog »Analiza
| postojeceg stanja — oblici intervencije«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Gine
. sastavni dio ovih uslova. | o

[PLANIRANO STANJE

- Javno - uredeno kupaliste Utieha ' ' ) ' )
- i§ ] 0 uvale

Prirodna kupali$ta na stieno vitoj obali

lutvrdena namjena prostora je prikazana na grafickim prilozima - mapi sa listovima u
. razmjeri 1:10.000/.

1

|
!
i
{



; Prav'ilarpé!"célhagijre

. broj sektora: 59 Ponta - Uvala maslina - Rt Ademov kamen ’

Kupalista
Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (8ljunkovita, pjeskovita, kamenita, |
stienovita) ili vjeStatka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moze
rekreativno kupati i sunéati.

Kupali$te moZe imati viSe kupalisnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a
svaka je ponaosob opremijena kao cjelina.

Po namjeni kupaliSta se dijele na sliedece kategorije: javna, hotelska i specijaina. §
Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Moze biti gradsko
ili izletni¢ko (van naselja) i potpuno ili djelimi&no uredeno.

Gradsko kupaliSte je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored
kupaliSnog karaktera moZe da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih
manifestacija itd.

Izletnicko kupaliste se ne nalazi u naseljenom mijestu, organizovano je za cjelodnevno
koriSéenje i boravak pa je poZeljno da ima Sumovitu zaledinu. Pristup moZe biti sa i/ili
kopna i mora.

Hotelsko kupaliste, predstavija sastavni dio turistickog (hotelsko-smijestajnog)
kompleksa. Ono je dimenzionisano prema njegovom kapacitetu, jer je pristup gostima
van hotela uglavnom ograniéen. To su uredena kupali§ta po najviSim standardima, male
gustine i velikog komfora. Kupali§te moze biti produZeni lobi hotela i na njemu mogu biti
organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadraji sa animatorskom sluzbom i
ugostiteljskim uslugama.

Kupalista specijaine namjene su ona na kojima je pristup dozvoljen za odredene
katerorije posjetilaca, a u skladu sa specijalnim rezimom koriS¢enja kupalista i njegove
okoline: npr. reprezentativna, nudisticka i kupaliéta sa kori§¢enjem ljekovitih blata i
minerainih voda.

Kod kapacitiranja kupaliSta koristi se normativ od 4 do 8m2 po kupalistu, a kod hotelskih
i ekskluzivnih i vise.

Po stepenu uredenosti kupalita se dijele na: uredena, djelimicno uredjena i prirodna -
zasticena.

Uredena kupalista su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, {
infrastrukturne, higijenske, i bezbjedonosne uslove, shodno vazedim propisima.
Djelimiéno uredena kupalista su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i
higijenske uslove, a djelimiéno infrastruktume i bezbjedonosne uslove.

Prirodna — zasticena kupalista su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su §
zasti¢ena kao prirodna dobra. - , _ i

Opstina Bar ' ' - ]
Zona Dobre vode - Peéurice

osnovne namjene  neizgradena obala (stijene i makija) sa izletniékim plazama
turisticki kompleksi na rtovima oko uvale Utjeha (maslina) sa |
kupalistima |
neizgradena obala (stijene)
naseljska struktura do Petoviéa Zabio (stambeni, turistiéki,
usluzni sadrzaji)

. hapomena legalizacija naselja Petovica Zabio

smjemice za Jjavno - uredeno kupaliste Utjeha
kupalista hotelska - uredena kupalista na rtovima oko uvale ‘
prirodna kupali§ta na stjenovitoj obali N
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3 ) mjemice za zastitu podvodni arheologki lokalitet Velja Zabija
o

|

|

; .
[ smjemice za detaljna razrada za Uvalu maslina (sastavni dio PPMD), studija |
L 7 sprovodenje lokacije za zate¢enu naseljsku strukturu i turisticki kompleks u|
! | produzetku Uvale maslina uslovi PPMD za kupalista i Setalista I
| | (direktno sprovodenje)

|
7 \
- Granice urbanistickih parcela su definisane tatkama &je koordinate su date u skiopu;
. tekstualnog dijela Plana. Svi elementi relevantni sa ovog aspekta su prezentirani “91
' odgovaraju¢em grafigkom prilogu.
~ Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
' planiranju prostora i izgradnji objekata.

_a Plaza Postojece Planirano Broj kupaca- |Broj kupaéa-
|-~ . |stanie(m) _|stanje(m’) | postojece  |planirano
1 = _|. . 530 I = —
| — . W C— 450 | W S N
| 3.Plaza 5268 ] 8784 659 1098
.4 22 | 816 28 102
I, .5 -NE—— 1175 S . |
i___© - 1118 - 140
[ uwkupno | 5880 | dzsr3 687 1610

; Napomena: U tabeli su brojevima oznadene prihranjene plaZe redom od sjevera ka jugu
zahvata Plana

USLOVI ZA UREDENJE | OBLIKOVANJE PROSTORA:

USLOVI ZA KUPALISTA 1’

Uslovi za uredena kupalista '
Uredeno kupaliste je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i
ekolodkom smisiu omoguéava boravak kupaéa. |
Javna kupaliSta moraju imati slobodan pristup, bez naplate ulaza. Hoteiska kupalista
mogu da ograniée pristup samo svojim gostima ili da naplaéuju ulaz. f
Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalitu je slededi: %
- ha samom ulazu u kupaliSte treba rasporediti ugostiteljske, zabavne, sportske,
sanitamo-higijenske i ostale neophodne sadrZaje; !
- centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavijanje suncobrana i le2aljki
slobodna za kretanje, ulazak i izlazak kupaéa iz mora. ;
Preporucuje sa da uredena kupalista plaze imaju organizovana pristanita za pristajanje;
¢amaca i turistickih brodica, kolski ili pjesacki prilaz, oznagen zahvat na kopnu i moru, f
definisane ulaze na plaZu i po moguénosti organizovan parking prostor. ;
Sva uredena kupali§ta se moraju redovno odrzavati. ?
U kapacitiranju prostora i sadrzaja koristiti normativ od 4 do 8 m2 po kupaéu, au !
zavisnosti od nivoa usluga na kupalistu. Kod hotela, taj normativ moze biti i veéi. |
Na 1000 m2 povrSine ili 100 m duZine uredenog kupalista treba postaviti minimum dva |
sanitama &vor, dva tusa i kabine za presviacenje. *

Sanitami objekti mogu biti: Evrsti i mobilni. Cvrsti sanitami objekat se gradi na |
lokacijama gdje postoje uslovi za prikljuéenje na javni kanalizacioni sistem, ili septicku
vodonepropusnu jamu, koja se mozZe redovno prazniti. Mobilni sanitami objekat se
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/ postavija na lokacijama gdie ne postoji javni kanalizacioni sistem.

Na uredenim kupali$tu mora biti organizovana spasilaka sluzba (odredeni broj struér:I
osposobljenih lica, primjeren kapacitetu kupalita), odreden broj Camaca za spasavanije |
i ostala spasilacka oprema prema medunarodnim ILS standardima. '
Sa vodene strane kupaliSta, prostor uredenog i izgradenog kupali§ta mora biti vidno |
ograden na udaljenosti od 100 m bovama koje su medusobno povezane. F
U ogradenim prostorima kupaliSta i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je |
prilaziti gliserima, a na udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti &amcima, |
jedrilicama, daskama za jedrenje, skuterima i sl. 1
lzuzetno se ¢amcima i svim drugim plovnim objektima na motomi pogon dozvoljava
pristup na uredena kupali§ta, samo na mjestima koja moraju biti na odgovarajuéi naéin
obilieZzena, oznatena i ogradena, a brzim amcima (skuterima, gliserima, &amcima koji
vuku skije, banane i sl.) dozvoljena je ploviba u prostorima koja su za tu namjenu
odredena i koja su na odgovarajuéi nadin obilieZzena, oznadena i ogradena uz
saglasnost nadleZnog ministarstva.

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem ve¢ na pristanistima,
koja mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju se na Sipovima od
drveta, metala ili betona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani
budu u plutajuéem stanju.

Mijesta za pristajanje plovnih objekata sa vodene strane moraju biti obiljezena,
ogradena i oznagena medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka
otvorenom moru.

Na dijelu kupalista (poZeljno na njihovim krajevima), kao zasebne cjeline, moguce je
organizovati ostale sportske aktivnosti (tobogani, skijanje na vodi, banane, panoramsko
letenje, skuteri, gliseri) koje iskljuéuju kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti
adekvatno obiljeZeni bovama.

Platforme za pristajanje skutera su montaZznodemontazne plutajuce konstrukcije za
isplovijavanje skutera, koje se postavijaju na udaljenosti od 50 m od obale. Na
kopnenom dijelu, pristup lijevku i platformi za skutere treba da bude osloboden od _
drugih plaznih rekvizita sa vidno istaknutim znakovima obavjestenja i upozorenja. ;
Prostornu organizaciju svakog uredenog kupalista (prostor na kome se mogu postavljati
suncobrani i leZaljke, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitamih objekata, tugeva i kabina
Za presviaCenje, prostori za zabavu i rekreaciju, drugi plazni mobilijar te pristanista) ,
treba definisati godiSnjim planom priviemenih objekata i kupali§ta, kojim ée se odrediti i ;
njihov reZim koriséenja. '
Uredenja i proSirenja postojecih te eventaulna izgradnja novih kupalista odvijala bi se
uklanjanjem sadrZaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na drugim
prostorima, nasipanjem autohtonim pijeskom ili ljunkom, izgradnjom inZenjerskih
objekata zastite plaza (npr. naperi), izgradnjom ili montazom pontona i mola (narotito u |
Boki) te pazijivim modeliranjem postojeéeg stienovitog ili kamenitog prostora i njihovim |
prilagodavanjem za kupadce. Ovakvi radovi nisu predvideni na za&tiéenim objektima, a |
moraju biti provjereni na osnovu procjene uticaja pojedinih radova na morske struje i na |
ambijentalne vrijednosti. E
Na pojedinim kupaliStima, a narogito u njihovim funkcionalnim zaledima moguce je l
formirati zabavne —akva parkove, koji bi upotpunili ponudu i povecali prostor za kupanje.
PoZeljno je da koriste morsku vodu.

{l
Uslovi za djelimiéno uredena kupaliSta l
|

Djelimiéno uredena kupalista su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i
higijenske uslove propisane za uredena kupalita (sviacionice, kante za otpatke i
redovno odrzavanje), a djelimiéno infrastruktumne i bezbjedonosne uslove.
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Uslovi za prirodna - zasticena kupalista
Prirodna - zasticena kupali&ta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su
zaSlicena kao prirodna dobra. Najcesce se nalaze na stjenovitoj obali otvorenog mora
(pojedini sektori na Lustici i Donjem Grblju, dijelu ostrva Sveti Nikola, prostori izmedju
Petrovca i Buljaricei) ili na pjeScanim plazama (npr. istoéni dijelovi Velike plaze i Ade
Bojane).

Na njima se ne smiju vrsiti nikakve intervencije kako se ne bi poremetila prirodna
ravnoteza i autetntiéni izgled,

Na njima se ne postavijaju objekti, ne grade se posebne staze niti pristanista.

Uslovi za specijatna kupalista

Specijalna kupali¥ta su ona koja imaju posebne karakteristike ili rezim koriSéenja —
nudisticke, sa liekovitim svojstvima ili reprezentativne. Zbog osobenosti ponude moguce
im je ograni€iti pristup. '

Nudisticke plaze su kod Njivica, dio oko Arze, dio plaze Jaz, dio na ostrvu Sveti Nikola,
Crvena glavica kod Svetog Stefana, okolina Ratca, Ada Bojana.

PlaZe sa ljekovitim svojstvima su Pedine kod Njivica, Blatna plaza — Igalo, Zenska plaza
~ Borova Suma kod Ulcinja.

Reprezentativna kupalista su Kraijicina plaza, kao i pojedina ekskluzivna hotelska
kupaliSta — Sveti Stefan, MiloCer, Mamula ... :

USLOWVI ZA SETALISTA UZ MORE

Imajuci v vidu karakter (otvorenog mora i Zaliva, prirodnog pejzaza ili izgradenog
okruZenja) i namjenu prostora morskog dobra a sa ciliem uspostavijanja prepoznatih
potencijala, posebno isticuci raznovrsnost tj. osobenost svake mikro lokacije
Cmogorskog primorja, planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i koriS¢enju
Setalista uz more,

Setnice mogu planirati na prostorima éije su namjene odredene za: javna kupalista,
urbano izgradenu cbalu; specifican oblik uredenja obale Kotorsko — Risanskog zaliva
(sa postama, mandraéima i privezistima); naseljske strukture; turisticke objekte i
komplekse; sportske objekte; travnate povrine i Sume.

Setnice se ne mogu planirati na slobodnom dijelus obale (istaknuta je potreba za
ocuvanjem karaktera prostora - prirodni pejzaZ i neizgraden dio medy linijski
urbanizovanim priobalnim naseljima, posebno izraZeno u Bokaokotorskom zalivu), uz
hotelske i specijaine plaze, na prostorima koji su namjenjeni privredivanju ili posebnoj
namjeni.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja Setali§ta uz more po pravilu
su sljededi:

* iskljuCuje se moguénost formiranja Setali$ta neposredno uz i pa saobracajnim
povrSinama tj. mrezi magistralnih i regionalnih puteva;

* U procesu provodenja transformacije naseljskih saobraéajnica u kategoriju «Setnica uz
more» sacbracaj treba regulisati tj. definisati uslove kori§éenja (odrzavanie,
snabdevanje, stalno stanovnistvo, povremeno stanovnistvo, posjetioci);

* svim planiranim intervencijama na formiranju, uredeniju i koriSéenju SetaliSta uz more
neophodno je otuvati povr§inu mora ti. iskijuduje se mogucnost nasipanja mora;

* uspostaviti propusne veze pjesackih komunikacija unutar mjesta i Setalista;

* SetaliSte je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruZanja propratiti
adekvatnom signalizacijom;

* obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

* sa vodene strane obavezan zid kojt ima funkciju zastite korisnika;

* U urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojale, mogu se planirati vjeStacke Setne
staze;

N e e ]
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| o svi priviemeni objekti uz Setaliste treba da budu mobilni da bi se na kraju sezone lako

| U svemu prema izvodu iz »Prostomog plana podruja posebne namjene za Morsko
' dobro« - Detaljna razrada lokaliteta, Uvala Masline »Utjeha« (graficki prilog »Parcelacija,
| regulacija i spratnost objekatac).

* u cilju uspostavijanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmorita na plogasto stjenovitim
terenima mogu se predvidjeti minimalna pokrivanja gomjih povrSina stijena
betoniranjem;

* zavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentainim
karakteristikama lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata
(betonske prefabrikovane ploée, drvena oplata i izuzetno beton);

* omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranienja;

* omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim, prostorima
Setalista;

* na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim moguénostima, predvidjeti i staze za
bicikliste

* SetaliSnim redom regulisati odrzavanje &istoée i na&in kori&cenja (unosenje kuénih
ljubimaca i dr.);

* da bi se zastitili Setaci neophodno je definisati granice Setali&nih podruéja u kojima se
ne smiju voziti bicikle, motori, i druga vozila;

* sanitame, servisne i usluZne sadrZaje na Setalistu po pravilu treba smijestiti u
postojecoj strukturi ili kao priviemene (sezonske) objekte na za to predvidenim
punktovima,;

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

T :

- mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCGx«, br. 8/93), Zakonom o |
- zapaljivim te&nostima i gasovima (»SI. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/1 5) i Zakonom o
| zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Cme Gorec, br. 34/14).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOT |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o za&iiti
spasavanju (»Sl. list Cme Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o

Prema makrorejonizaciji Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje pripada zoni]

Zona Ba (ks = 0,04) obuhvata terene izgradene od karbonatnih kristalastih %

' Ba, sa sledec¢im karakteristikama:

- kriptokristalastih stijena — manje viSe ispucalih dolomita, dolomitiénih kre¢njaka, terene!

izgradene od kompleksa raspucalih karbonatnih i silikatnih stijena — kre¢njaka sa
roznacima i Cistih roZnaca, terene od  kompleksa siliciiskih masivnih stijena

- vulkanogenog porijekla — porfirita sa kompaktnom stijenom na povrsini terena i terene
. izgradene od konglomerata.

Na osnovu geomehanickih istraZivanja utvrdice se pouzdano sastav osnovne stijene a!
time i seizmoloske karakteristike tia na mikrolokacijama - lokalni seizmieki usiovi. |
ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS. '
Resavanje buducih problema stabilnosti obala i plaza na podrucju Morskog dobra mora |
se bazirati na rezultatima kontinualnih merenja i osmatranja prirodnih faktora i samih
karakteristika obala i plaZa. Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko
ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjma tla.
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/' | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 80/05, »Sl. list

CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/1 3), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
. uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGx, br. 20/07, »8I. list CGg, br. 47/13 i 53/14) kao i
| podzakonske akte koji proizilaze iz zakona. L

-

i
|

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE et |
4 Obradu i uredenje povrSina zahvaéenih planom, vrsiti u skiadu sa rieSenjem detaljn

. urbanistitkog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja pfedmetnog
| lokacije.
. . . = = g .

 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE o

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
zastiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list R_CG« b_r. 49/1 o)

Rt

]

; 13.[ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM o 1
| Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
. pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
| za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). Prilikom projektovanja i
- izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da kori:
| lica sa ograniéenim moguénostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguli§u o

| oblast. Nivelacije svih pjedagkih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZeéi
_ | propisima o kretanju invalidnih lica.

E _iﬁ\[ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

| SAOBRACAJA : S
| 7 - o B
15 ll USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU 1
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA )
s ——
- | 17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU' . . i
| S U svemu prema izvodu iz »Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko
. . dobroc - Detaljna razrada lokaliteta, Uvala Masline »Utjehac. !
B : : !
| 7.1 Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu -
| 172, uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
B o / .
o '’
. ’ s




 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturs

i3

(17.4. . Ostali infrastrukturni uslovi

I'POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
| KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
. Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (»Sl. list
- RCGe, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11) ), kojim ée se utvrditi
- geoloSka i hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnitki uslovi za izgradnju
. objekata. Detaljna geoloska istraZivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehnicke
| dokumentacije za izgradnju objekata iz tagke 7 citiranog Zakona.
. Inzenjersko - geoloSke karakteristike
- Po geoloskom sastavu teren Barskog podru&ja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stiiene predstavijaju kreénjaci, dolomiti, fliSevi i
. fliSoidne stijene, konglomerati, brege te nevezani kvartami sedimenti.

. Kre€njacke, deluvijalne i proluvijaine brete nalaze se na padinama, ispo

- karbonatnih stijena, duz podnoZja Rumije — Lisinja. Obi&no su odloZene preko flideva il

- porfirita, po kojima su Cesto, transportovane u nize predjele. Na podrué&ju Dobre vode,

. bree nastale iz trijasnih stijena Lisinja, nalaze se u kontaktu sa gomje krednim:
karbonatnim stijenama u produZetku grebena Volujice. Transportovane preko

~ eocenskog fii§a u niZe predjele, po sastavu su pretezno karbonatne brede vezanei

- takode karbonatnim i mjestimiéno glinenim vezivom, zbog &ega se, pored breéa.}
pojavijuju i brece sa drobinom. Po krupnoéi zma su vrlo heterogene, od blokova do snnj
drobine.

Fizicko-mehanicke osobine ovih stijena su vrlo razliéite, a u veéini su bliske &évrstim
stienama. Cesto su ispucale i iziomljene, posebno u perifemim djelovima, Sto
posledica uglavnom gravitacionih pokretanja niz padinu. U prosjeku su dobre nosivosti
a stabilnost terena i njegove seizmicke karakteristike zavise, osim od same brece, i od
. nagiba terena, sastava padine i drugih prije svega hidrogeoloskih prilika. Poroznost jef
. intergranulama i pukotinska, a vodopropusnost dobra. !

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA |
/

oo URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

' Oznaka urbanisticke parcele

 PovrSina urbanisticke parcele

, Maksimalni indeks zauzetosti

S

- Maksimalni indeks izgradenosti
- Bruto gradevinska povrsina :
 Objekata (max BGP) /

_Maksimalna spratnost objekata AR :



- J/Maksimalna visinska kota objekta ; /

Parametri za parkiranje odnosno ! /

. garaziranjevozila =~ 00

I'Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju,

| posebno u odnosu na ambijentaina . /
svojstva podrucja T | -
Uslovi za unapredenje energetske l /

| efikasnosti

o e e il

=T

. . - -

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

| TEHNICKIH USLOVA: B _ 1 _Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipling.

“V.D. Sekretara,
Zorica Krsmanovié

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

'OBRADIVACI URBANISTICKO- | Samostalnasavietical,

3| OVLASCENO SLUZBENOLICE: | Arh. Sabaheta Divanovic, dipling.
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KOORDINATE rTaCara
GRANICA URBANISTI~KTH PARCELA

Y

01. 6 595 862, 99 4 652 654,65

02. 6 595 860, 34 4 652 664,29

03. 6 595 859,57 4 652 681,79 |

04. 6 595 857,91 ] 4 652 696, 90

05. 6 595 849, 58 4 652 720,16

06. 6 595 840, 19 4 652 732,58
| 07. 6 595 834, 95 4 652 746, 41
| 08. 6 595 831,29 —{_ 4 652 764,55

09 6 595 731,24 4 652 803,34

10. 6 595 700, 31 4 652 750,59

11. 6 595 753, 72 4 652 770,13

12. 6 595 768,08 4 652 765, 38

13. _6 595 767,74 _4 652 747,97

14. 6 595 763,53 4 652 740,44 ]

15 6 595 762, 79 4 652 730,11

16. 6 595 768,51 4 652 718, 67

17. 6 595 778, 66 4 652 712,62

18. 6 595 790, 93 4 652 712,87

19. 6 595 819, 78 4 652 680,08

20. 6 595 839, 37 4 652 649,37 ]

21, 6 595 831,98 4 652 623,41

22. 6 595 828,19 4 652 619,92

23, 6 595 855,23

24. 6 595 788, 99

25, € 595 783,39

26. 6 595 780,20

21. 6 595 763,44

28. 6 595 759,55 :

29. b 595 758,33 | - 4 652 633,22 |

30. | ¢ 595 784,41 4 652 680,05

31. 6 595 799, 3g 4 652 672,46

32, 6 595 773, 59 1 4652 706,11

33. 6 595 701, 31 4 652 684,32 ]
34, 6 595 731,09 4 652 617,93

35. [ "% 595 846, 68 4 652 585,93
 36. 2595 838,95 |7 52 574,87

37. | "”3"?33‘8]3,aj 4 652 551,64

38. € 595 808, 94 |4 652 548,46

39. | % so5 193, 70 4 652 545,67
40. 6 595 785,29 | 1 652 540,05

41. € 595 '7g 45 4 652 524, 9g
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Vukéevié Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:--------=----- =
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi
koju zastupa i predstavija direktor Predrag Jelu$i¢ kojeg po ovlaséenju broj 0210-2668/2 od
27.08.2020.godine zastupa SEKULOVIC IRENA JVMBG I rodena dana
03.02.1994.godine, sa prebivaliStem u Budvi
Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu licne kakrte broj 505993983, izdata dana
25.10.2017.godine sa rokom vaZenja do 25.10.2027 godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke
i nalazi se u arhivi ovog notara.

DUROVIE DRAGAN, roden dana 05.07.1959. godine, [N <2 prebivaliStem u
Baru.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu litne karte broj 612994614, izdata od strane MUP-a
Crne Gore, PJ Bar dana 18.09.2019. godine sa rokom vazenja od 10 (deset) godina, koja je
fotokopirana po po odobrenju stranke i nalazi se u arhivi ovog notara.

svojeruéno potpisali ovu ispravu, tj. UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJE MORSKOG DOBRA broj
0210-2188/2.

izjavom svjedoka / / / / / / / / / / / L
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebialista odnosno boravidta, ulica i broj)

¢iji identite je utvrden na osnovu / / / { / / / / [
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok_/ _/  Cii identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja li&ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu___/ / / / / / / /
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom).
Imenovanim je isprava procitana_/ / / / / / / /

(progitanal/progitana pomo¢u tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaéa je utvrden na osnovu____/ / / / / / {
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovana Sekulovié Irena je oviaééena za zastupanje na osnovu ovla§¢enja broj 0210-2188/3 izdato

od strane JP MD dana 15.09.2020.godine
(akt kojim je dato ovlaSecnje za zastupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava.
Potpis je ovjeren na 10 (deset) primjerka istovjetne isprave.
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
notara (sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 7,38 € naplacena je.
Naknada za rad notara je obraunata u iznosu od 5,00 €.
po tarifnom broju 9 Tarife , tro8kovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a naknada trogkova po tarifnom broju 22
u iznosu od 1,00€
U cijenu je uraéunat PDV u iznosu od 1,28 €.--
Broj : OV br. 5076-9/2020

Ovjera izvrena dana 15.09.2020.godine u 13:09 éasova.
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