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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadleznosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g., 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020.g), Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2019-2023 br: 01-40/142 od 29.06.2020.god. Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 br:
0820-332/22-1778/23 od 04.08.2022.god, Atlasa Crnogorskih plaza i kupalista za
period od 2019-2023.g., a u vezi sa ¢lanom 116, 117 i 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020), Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i ¢lana 7.
Zakona o morskom dobru (SluZbeni list RCG, br. 14/92), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje MontaZzno-demontaznog privremenog objekta

lokacija oznafena brojem 5.33 u opstini Tivat predvidena - Programom
priviemenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Tivat za period 2019. - 2023.
godine.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | ,,ADRIATIC MARINAS* DOO Tivat

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Montazno demontazni privremeni objekat - Objekat za trgovinu i usluge
P=530 m2

Montazno demontazni objekat od pocinéanog ¢elika, plastificiranog u boji,
inoksa, eliksiranog ili plastificiranog aluminijuma, svojim izgledom,
oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.
Struktura fasada i zidova objekta moze biti od pocinéanih bojenih limova,
poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih
ispuna sa kamenim ili drvenim oblogama.




Privremeni objekti za trgovinu i usluge od 150 m2 i vi§e

- Objekat za trgovinu i usluge povrsine od 150 m2 i viSe moZe biti montazno-
demontazni ili nepokretni privremeni objekat.

- Maksimalna bruto povrSina objekta zavisi od veli¢ine parcele na kojoj je
planirana gradnja ovog objekta, pri €emu indeks izgradenosti ne moZe biti veéi od
0.5, a maksimalna bruto povrsina moze iznositi najvise 1.500 m2.

- Indeks zauzetosti parcele iznosi maksimum 0.25.

- Maksimalna spratnost objekta najvi$e iznosi dvije etaze (P+1).

- Obavezno je planiranje priviemenog parkiralista, broj parking mjesta zavisi od
povrsine objekta, i potrebno ga je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14).

- Objekat za trgovinu i usluge povrSine preko 150 m2 moze biti od trajnog
materijala - Celika pocin¢anog i plastificiranog u boji, od inoksa ili od eloksiranog
ili plastificiranog aluminijuma, a svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen
sa prostorom u kojem se postavija.

- Struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge moze biti od pocin&anih
bojenih limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili
fasadnih ispuna sa kamenim ili drvenim oblogama.

- Tehni¢ka dokumentacija: Revidovani glavni projekat.

- Na idejno rjeSenje priviemenog objekta za trgovinu i usluge obavezno se
pribavlja saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.

5.2

Pravila parcelacije

MontaZno-demontazni privremeni objekat predvida se na k.p.965/12 i 965/32
K.O.Tivat, opstina Tivat.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na zelenim povrinama. PoZeljno ih je
postavljati na neuredenim povr§inama koje bi na taj na&in bile oplemenjene.
Priviemeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugrozavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode
(»Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U slu€ajevima kada je potrebno izvriti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor
treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
Clanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOV! | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Imajuci u vidu da za predmetna zasti¢ena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nije izvrSena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata priviemenog karaktera i
organizacija kupalista u zasti¢enim podrucjima prirode kao i njihovo kori§éenje vrsi
se u skladu sa opstim uslovima za zastitu zasticenih prirodnih dobara koji su dati
u ¢lanu 39 Zakona o zaétiti prirode, i to: " Zastiéena podrudja mogu se Koristiti u
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skladu sa studijom zastite odnosno prostornim planom posebne namjene, planom
upravljanja zasti¢enog podrucja i na osnovu dozvola u skladu sa ovim zakonom..
Zabranjeno je kori§¢enje zasticenih prirodnih dobara na naéin koji prouzrokuije:
ostecenje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; oteéenje povrsinskih ili
podzemnih geolo$kih, hidrogeolodkih i geomorfoloskih vrijednosti; osteéenje
morskih zasticenih podruja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zastiéenom prirodnom
dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeSCane plaZe. Izuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljutuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavijanje, gradnju ili
uredenja takvih sadrZaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da
ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

e U posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrugjima
kao i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podru&ja/kulturnih dobara;

* novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zastiéenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrucjima i u okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

10.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

» kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi
racuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna
komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

11.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ava&a strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 Kv.

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnicke uslove priklju¢enja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa
za tehniCke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;

12.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |




SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmijeri i bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.44/18)

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obracuna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Montazno-demontaznog privremenog
objekta a nakon dobijanja Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i
revidovani Glavni projekat.

14.

Za sve privremene objekte na podruc¢ju Bokokotorskog zaliva, neophodno
je pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

U skladu sa Clanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od strane
Glavnog gradskog arhitekte arhitekte i nakon toga uraditi i revidovati Glavni
projekat.

Za sve privremene objekte na podrué¢ju Bokokotorskog zaliva, neophodno
je pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara
kao i sprovesti proceduru u skladu sa ¢lanom 18a - pojedinaéna procjena
uticaja na bastinu, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zastiti
prirodnog i kulturno - istorijskog podruéja Kotora (odluéivanje o potrebi
izrade Procjene uticaja na Bastinu HIA).

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zastiéenoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i Saglasnost
Uprave za zastitu kulturnih dobara za sve priviemene objekte na podrugju
Bokokotorskog zaliva (za objekte gdje je to traZzeno).

Shodno Clanu 117.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima,Dozvolama trazenim UTU
nadleZnom inspekcijskom organu lokalne uprave

17.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- nadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: Tatjana Vojinovi¢ struk.menadzer
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20.

PRILOZI

1= Graficki prilog iz planskog dokumenta
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