JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0207-2950/3
Budva, 08.09.2022. godine

Na osnovu clana 71 8 Zakona o morskomr dobru (»Sluzbeni list CG«, br.14/92, 27/94 i ,,Sl. list CG*
br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/10), c¢lana 2 i 6 Ocluke o uslovima, vremenu koriS¢enja i visini naknade za
koriscenje morskog dobra (,,S1. list RCG* br. 27/92), saglasno Izmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2019-22023 god. za opstinu Ulcinj koje je donijelo Ministasrtvo
ekologije prostornog planiranja i urbanizma 2020.godine.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE )

i

Konzorcijum HODZIC ARBEN iz Ulcinja, JMBG: I - cs:: 1vana Milutinovica 1009,

SAVO DPUKIC iz Podgorice, IMBG: B dresa: Ul. Vukice Mitrovi¢ 11/4 (u daljem tekstu:
KORISNIK)

Uvazavajuci:

- Da je Javno preduzece za upravljanje morskimm dobrom Crne Gore, u cilju realizacije [zmjena i dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morsk.og dobra za period 2019.-2023. godine za opstinu Ulcinj
koje je donijelo Ministasrtvo ekologije prosto nog planiranja i urbanizma 2020. godine, saglasno Odluci
Upravnog odbora o davanju u zakup/na koriS¢ 2nje dijelova morskog dobra, prema Programu privremenih
objekata u zoni morskog dobra i Atlasu crngorskih plaza i kupaliSta, broj: 0203-388/7 od 28.01.2019.
godine, na koju je Vlada Crne Gore dala saglasnost zakljuckom broj: 07-263 od 07.02.2019. godine,
objavilo Javni poziv za podnoSenje ponude za zakup privremenih lokacija broj: 0207-2428 /1 od
08.07.2022. godine u dnevnom listu " Pobjede" i na web-sajtu Javnog preduzeca,

- Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka po Javnom pozivu za lokaciju oznacenu brojem L41
u vazecim Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-
2023.godine kao najuspjesniju izabrala ponudu ponudaca HodzZi¢ Arbena i Puki¢ Sava , zavedenu pod
brojem: 0207-2950/1 od 16.08.2022. godine i to Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0207-
2950/2 od 26.08.2022.godine.

Zakljucuju dana 08.09.2022. godine u Budvi:



UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovlas¢enog da u ime i za ra¢un Crne Gore upravlja morskim
dobrom Crne Gore i HODZIC ARBEN I SAVC PUKIC kao izabrani ponudaé, ovim Ugovorom ureduju
medusobna prava i obaveze vezane za koriS¢enje privremene lokacije na obali rijeke Bojane u Ulcinju na
kat.parceli 1223 K.O. Gomnji Stoj, povrSine objekat P=40,50m? , P=73,05m?, privremenog objekta koji je
oznacen kao .41 u vaze¢im Izmjenama i dopunamia Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2019-2023.godine za opstinu Ulcinj.

TRAJANJE UGOVORA

Clan 2.
Ovaj Ugovor se zakljucuje za period od dana zakljucenja ovog ugovora do 31.12.2022. godine uz mogucnost
produZenja ugovora za narednu 1 (jednu) godinu, odnesno do 31.12.2023. godine, pod uslovem da je
korisnik/zakupac izvrSio obaveze predvidene ovim ugoverom, da ugovor nije jednostrano ili
sporazumno raskinut, ili da protiv korisnika nije pokrenut sudski pestupak usljed neispunjenja
ugovorom preuzetih obaveza.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni ili se pristupi realizaciji planske
dokumentacije koja iskljucuje koriS¢enje lokacije saglasno ovom ugovoru, ugovor se ne€e obnavljati i zakupac
nema pravo da traZi povracaj do tada uloZenih sredstava.

NAKNADA ZA KORISCENJE

Clan 3.
KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa Javnom preduzecu godiSnju
naknadu za kori§¢enje morskog dobra.

Godisnja naknada za tekucu 2022. godinu za koriScenje privremene lokacije utvrdena je visini od
1.303,00 EUR (slovima: jednahiljadatristetineitrieura), koja se uvecava za iznos PDV-a.

Ugovorne strane su se saglasile da se ukupan iznos naknade plati u cjelosti u momentu zakljucenja ovog
Ugovora, uplatom na rafun broi: 820-41114-0Z sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja
poreskog obveznika (JMBG:_i Sifrom Opstine Ulcinj — 825.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e u slu€aju produZenja trajanja ovog ugovora saglasno stavu 1. ovog ¢lana
pocetkom svake godine a najkasnije do 31.01. tekuce godine saciniti Aneks ugovora kojim ce se
precizirati dinamika placanja godiSnje naknade zz. koriS¢enje privremene lokacije.

U sludaju kasnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.



OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

Clan 4.
JAVNO PREDUZECE je duZno da saglasno Zakonu preduzme sve mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih i faktickih uznemiravanja od strane treé¢ih lica.

Na zahtjev KORISNIKA, JAVNO PREDUZECE | KORISNIK ¢e na dan uvodenja u posjed saciniti Zapisnik
o primopredaji ustupljenog morskog dobra kojim e se konstatovati stanje istog.

OBAVEZE KORISNIKA

Clan 5.
KORISNIK preuzima obavezu da dio morskog dobra privede namjeni saglasno Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Ulcinj za period 2019-2023 godine, Sto
podrazumijeva:

» izradu tehnicke dokumentacije saglasno Urbanisticko-tehni¢kim uslovima iz Izmjena i dopuna Programa
koje izdaje Javno preduzece i tehnickim uslovima za prikljucenje na infrastrukturu pribavljenim od organa
za tehnicke uslove,

» saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogleclu spoljnog izgleda privremenog objekta,

* obavezu podnoSenja prijave sa dokumentacijorn Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje 15 dana
prije postavljanja privremenog objekta,

+ postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ukljucujudi i infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra Korisnik je duzan da izvede u skladu sa tehnickom
dokumentacijom, poStuju¢i odobrenja i uputstva ovlascenog nadzornog organa, opStinske propise o
komunalnom redu i druge vazeée propise.

Radovi se izvode na osnovu tehnicke dokumentacije i pribavljenih miSljenja, saglasnosti i dozvola izdatih u
procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranji prostora i izgradnji objekata, Zakonu o vodama i Zakonu
o pracjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do ostecenja prilaznih staza i okolnog
terena, odnosno ukoliko do ovih oStecenja dode diZan je da o svom trosku otkloni oSte¢enja i vrati prostor u
predasnje stanje.

Korisnik je saglasan i preuzima obavezu da sag:asno Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane
Javnog preduzeca , postavi i infrastrukturno opremi privremeni objekat.

Korisnik je odgovoran iskljucivo i u potpunosti za sve eventualne Stete prema tre¢im licima koje nastupe
tokom koriS¢enja morskog dobra koji koristi na osnovu ovog ugovora.

Clan 6.
KORISNIK je duZan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi u skladu sa svim pozitivnim
propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, zastitu mora i obale.



Zemljiste se daje u zakup bez infrastrukturne opremljenosti, sa obavezom zakupca da na propisan nacin i uz
odobrenje nadleznih organa i druStava izvi$i prixljuivanje na infrastrukturni sistem i izvrsava obaveze i
placanja saglasno Zakonu o komunalnim djelatnostima.

Korisnik ustupljenog zemljiSta preuzima obavezu da izvr$i regulisanje otpadnih voda iz objekta i to na osnovu
pribavljenih vodnih uslova, vodne saglasnosti i vodne dozvole od strane nadleZnog organa - Uprave za vode,
u skladu sa odredbama Zakona o vodama Zakora o vodama ("SL list RCG", br. 027/07, "SL. list CG", br.
073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, C02/17, 080/17 i 084/18).

Regulisanje otpadnih voda treba izvrSiti u svemu shodno Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javiu kenalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda i nacinu
njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent ("Sl. list Crne Gore", br. 056/19)

Clan 7.
KORISNIK je duZan da ustupljeno morsko dobro koristi u postojeem, zateCnom stanju i preuzima obaveze:

e da obezbijedi redovno i uredno ¢iS¢enje ustup!jene lokacije,

e da u roku od 20 dana od dana zakljuCenja ovog ugovora, zaklju¢i ugovor sa lokalnim komunalnim
preduzecem i redovno placa troskove po ovom osnovuy,

e infrastrukturno opremi lokaciju prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja nadleZnih organ
uprave i javnih preduzeca, '

¢ da blagovremeno plati naknadu za koriScenje morskog dobra,

e dabez saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeca i nadleZznog organa nece zapoceti bilo kakvu dogradnju,
izgradnju, prepravke, adaptacije, postavljati privremene objekte ili preuzimati druge gradevinske intervencije
na ustupljenoj lokaciji,

* da morsko dobro koristi i eksploatiSe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliSu uslove i standarde zastite ¢ovjekove sredine.

Clan 8.
Lakse povrede ugovorenih obaveza su:
- nepoStovanje i neodrZavanje komunalnog reda.

Clan 9.

Smatrace ce se da je KORISNIK izvrsSio tezu povredu ugovorene obaveza ukoliko:

- ponovi lakSu povrede ugovorenih obaveza 2 i vite puta,

- postavi privremeni objekat suprotno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2019-2023 godine za opstinu Ulcinj i izdatim Urbanisticko tehnickim
uslovima,

- postavi privremene objekte bez prijave, saglasno Zakonu,

- izvodi gradevinske radove bez dozvole.

Clan 10.
SluZba za kontrolu morskog dobra u postupku kontrole je duZna da sluZzbenom zabiljeSkom konstatuje povredu
ugovorne obaveze.

U slucaju lakse povrede ugovorenih obaveza, Sluzha za kontrolu ¢e sluzbenom zabiljeSkom konstatovati vrstu
povrede ugovorenih obaveza i naloZiti korisniku da otkloni ucinjene nepravilnosti u roku ne duZem od 1
(jednog) dana. U slucaju da korisnik ne otkloni utvrdene nepravilnosti u ostavljenom roku, Sluzba za kontrolu
morskog dobra ¢e pokrenuti postupak izricanjem opomene.




Za teze povrede ugovorenih obaveza sluZbena zatiljeSka SluZbe za kontrolu morskog dobra ¢e uz inicijativa
za pokretanje inspekcijskog nadzora biti dostavljena nadleZnoj inspekciji.

U zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza Javno preduzece ¢e KORISNIKU izre¢i Opomenuy,
Opomenu pred raskid ugovora ili jednostrano raskiniti ugovor.

O mjeri ili sankciji koja ¢e se izre¢i u pojedinacnom slucaju odlucuje direktor Javnog preduzeca na prijedlog
Sluzbe za kontrolu i/ili Sluzbe za ustupanje na kori§¢enje morskog dobra, osim mjere jednostranog raskida
ugovora o kojoj odlucuje Upravni odbor.

Clan 11.
Opomena se izrice za lakSe povrede iz clana 8. ovog ugovora a KORISNIKU ¢e se naloZiti da otkloni
nepravilnosti u roku ne duZem od 5 (pet) dana, zavisno od okolnosti u pojedinatnom shucaju.
U slucaju da korisnik ne postupi po opomeni i ne otkloni utvrdene nepravilnosti, Javno preduzece ¢ée inicirati
inspekcijski postupak i istovremeno opomenom pred raskid, pokrenuti postupak raskida ugovora.

PRESTANAK UGOVORA

Clan 12.
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

Clan 13.
Ovaj Ugovor moZe prestati sporazumnim raskidom, pri ¢emu sporazumni raskid mora sadrZati sve
odredbe kojim se utvrduju prava i obaveze u momentu raskida.

RASKID UGOVORA

Clan 14.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi kada se steknu uslovi propisani ¢lanom 10. i 11. Zakona o morskom dobru
kao i zbog teZe povrede preuzetih obaveza od strane ugovornih strana, koje predstavijaju povredu bitnih
elemenata ugovora o koris¢enju morskog dobra.

Razlozi zbog kojih JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor su:

o ukoliko KORISNIK u toku trajanja ovog Ugovora odustane od koriS¢enja ustupljenog morskog
dobra,

¢ ukoliko KORISNIK bez ili mimo odobrenja zapocne ili izvodi dogradnje, prepravke,
adaptacije, betoniranje i druge graclevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra,
postavlja privremene objekte, zastitne hladovine i sl,

¢ ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih urbanisticke-tehnickih
uslova, odobrenog projekta i izdatih odobrenja,



* ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovlas¢enog radnika Javnog preduzeca
ili nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapocetih radova na dijelu
ustupljenog morskog dobra,

e ukoliko KORISNIK ne obezbijedi redovno ciS¢enje i odrZavanje ustupljenog morskog dobra,

o ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za koriScenje
morskog dobra i ne izvrSi uplatu nakon isteka, opomenom naknadno ostavljenog,
primjerenog roka,

e ukoliko KORISNIK koristi i eksploatie ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima
kako onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju tako i
drugim pozitivnim propisima koji regulisu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale,
odrZavanje Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i s,

e Sankcija jednostranog raskida ugovore. izrice se i sprovodi u slucaju neotklanjanja konstatovanih
teZih povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izviSenja druge teZe povrede u toku iste
kalendarske godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeca ili u sprovedenom
inspekcijskom postupku od strane orgsna nadleznog za inspekcijske poslove.

e Ugovor se raskida Izjavom o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

Clan 15.
U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duzno
da KORISNIKU nadoknadi troskove ulaganja, osiin u slucaju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

PRENOS PRAVA

Clan 16.
Prava i obaveze iz ovog Ugovora KORISNIK morskog dobra ne moZe prenijeti na drugo pravno ili
fizicko lice bez saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Clan 17.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i u formi Aneksa potpisane
od obije ugovorne strane.

RJESAVANJE SPOROVA

Clan 18.
Sve sporove ugovorne strane rjeSavace prvenstver.o dogovorom.
Sudske spor povodom ovog Ugovora i iz ovog Ugovora rjeSavace stvarno i mjesno nadlezni sud.







SASTAVNI DIO UGOVORA

Clan 19.
ovog Ugovora su:
icko-tehnicki uslovi.

Clan 20.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, 1 zakljucen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih
KORISNIK zadrzava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadrzava preostala 2 ( dva ) primjerka.

Obradila:
Sluzba za ustupanje morskog dobra na kori$¢enje i upravljanje lukama
| Samostalni saradnik za ustupanje morskog dobra na koris¢enje
Marija Vujovic¢
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