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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu €lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadleznosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzecu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzecéu nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g., 075/19 od 30.12.2019.,116/20 od
04.12.2020.9), Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2019-2023 br: 01-40/142 od 29.06.2020.god.,Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023.g.
br:0820-332/22-1718/23 od 04.08.2022.godine Atlasa Crnogorskih plaza i
kupalista za period od 2019-2023 g.,a u vezi sa ¢lanom 116, 117 i 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020), Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno
gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i
Clana 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje Montazno-demontaznog privremenog objekta - ugostiteljski
objekat - lokacija oznacena brojem 15.27 u opstini Herceg Novi predvidena
Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Herceg Novi za
period 2019. - 2023. godine.

AZMONT INVESTMENTS DOO

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: HERCEG NOVI

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrSine

Montazno - demontazni privremeni objekat - Ugosititeljski objekat
P=830m2

Montazno demontazni objekat od celicne konstrukcije, oblozen drvenim,
staklenim, akva panelima ili kamenim plo¢ama.

Krov od sendvi¢ panela/akva panela, drvene pergole, stakla i tende u bez
boji.Podovi od kamenih plo¢a/dekinga.




- Prilikom odredivanja taéne lokacije objekta na terenu postovatii pravilo da se
zauzimanjem javne povrsine u svrhu postavljanja odnosno izgradnje privremenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano kori§éenje okolnih zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok
uCesnika saobraéaja i onemogudéiti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim
vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...), kao ni ugroziti nesmetan
pogled na more stalnih objekata u zaledu;

-Postavljanje nepokretnih privremenih ugostiteljskih objekata nije dozvoljeno na
pjeS¢anim djelovima plaza, u granicama zasti¢enih prirodnih dobara, u granicama
nepokretnog kulturnog dobra i njegove zastiéene okoline, kao ni u granicama
prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora;

-Ukoliko lokacija to dozvoljava, moguce je organizovati priviemeno parkiraliSte za
najviSe 5 parking mjesta za potrebe privremenog ugostiteljskog objekta;

-Na lokaciji nije moguée postavljanje drugih privremenih objekata, osim onih u
funkciji ugostiteljskog objekta;

-Privremeni ugostiteljski objekat povr§ine do 30 m2 moze biti od lakih kvalitetnih
materijala, proizveden od ovlaséenog proizvodaca, montira se na gotovu podiogu
(asfalt, beton, kamene plocCe, drvo), koja je iznad terena maksimalno 10 cm, sa
moguénoscu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima;

-Privremeni ugostiteljski objekat povrine preko 30 m2 moze biti od trajnog
materijala - Celika pocin€anog i plastificiranog u boji, od inoksa, eloksiranog ili
plastificiranog aluminijuma, drveta, a svojim izgledom, oblikovanjem i bojom
uskladen sa prostorom u kojem se postavilja

-Zelene, odnosno plazne pjeS€ane povrsine, povrSine na podrucju prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja i zasticene okoline, starih gradova, kulturno -
istorijskih i ambijentalnih cjelina, kao i povr§ine u neposrednoj blizini ili zasti¢enoj
okolini nepokretnih kulturnih dobara ne mogu se betonirati za potrebe postavljanja
privremenog ugostiteljskog objekta;

-Tehni¢ka dokumentacija: Tipski projekat dobijen od proizvodaca, ukoliko se radi
o gotovom tipskom objektu, odnosno idejno rieSenje za objekte do 30m2 koji se
montiraju na licu mjesta, kao i fotografije opreme koja se postavija na ugostiteljskoj
terasi. Za objekte bruto povrSine preko 30 m2 tehniCku dokumentaciju ¢ini
revidovan glavni projekat i fotografije opreme koja se postavija na ugostiteljskoj
terasi. Za ugostiteljski objekat sa terasom koji predstavlja jednu cjelinu, tehnicku
dokumentaciju ¢&ini idejno rjeSenje, ukoliko povrsina ugostiteliskog objekta ne
prelazi 30m2 i povrSina terase ne prelazi 30m2.

-Na idejno rjeSenje privremenog ugostiteljskog objekta obavezno se pribavlja
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.
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Pravila parcelacije




Privremeni ugostiteljski objekat sa terasom predvida se na 674/56 i 674/11,
675/56, (674/1) KO Kumbor, Opstina Herceg Novi.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehni€ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na zelenim povr§inama. PozZeljno ih je
postavljati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavijati ako na bilo koji na€in ugrozavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnhovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
| sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor
treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Imajuci-u vidu da za predmetna zastiéena prirodna dobra“u zoni morskog dobra
nije izvrSena revizija statusa, niti je izraden Plan upravijanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata privremenog karaktera i
organizacija kupaliSta u zasti¢enim podrugjima prirode kao i njihovo koriSéenje vrsi
se u skladu sa opstim uslovima za zastitu zasti¢enih prirodnih dobara koji su dati
u ¢lanu 39 Zakona o zastiti prirode, i-to: " Zastiéena podruc¢ja mogu se koristiti u
skladu sa studijom zastite odnosno prostornim planom posebne namjene, planom
upravljanja zasticenog podrucja i na osnovu dozvola u skladu sa ovim zakonom..
Zabranjeno je koriS¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
oSteCenje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; oste¢enje povrsinskih ili
podzemnih geoloSkih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; ostecenje
morskih zasti¢enih podrudja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugroZavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zasti¢enom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
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eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS¢ane plaZe. l1zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuCuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavijanje, gradnju ili
uredenja takvih sadrZaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da
ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

e U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrugjima
kao i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja/kulturnih dobara;

e novi privremeni objekti se ne smiju postavijati u zasticenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrucjima i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

10.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

» kod utvrdivanja urbanisti€kih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
raCuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna
komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljucci moze se odobriti postavljanje montazno
demontaznih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupaliSta i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u
grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na kupalidtima i u
njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

» neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrsetka
sezone;

11.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

11.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG: '
*TehniCka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje) :

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 Kv

11.2

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnicke uslove priklju¢enja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa
za tehnic¢ke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQLOéKIH (GEOTEH}JICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obrac¢una
povrSine i zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

13.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Montazno-demontaznog privremenog
objekta i Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i revidovani Glavni
projekat.

14.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od strane
Glavnog gradskog arhitekte

15

- Za sve privremene objekte na podrucju Bokokotorskog zaliva, neophodno
je pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara

16.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasticenoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i
Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara za sve privremene objekte na
podrucju Bokokotorskog zaliva.

-Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa
svom tehnikom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
NadleZnom inspekcijskom organu lokalne uprave.

lzdavanjem ovih UT uslova stavljaju se Van snage UTU broj:0210-1423/2-Up
od 08.03.2023.godine.

17.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- NadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta
- ala

18.

OBRAPDIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: Tatjana Vojinovi¢ struk. menadzer

potpis 5 oy

19.

RUKOVODILAC SLUZBE ZA o
UREDENJE | IZGRADNJU: (M Sandra Skatarie

20.

M.P. Y potpis L)
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PRILOZI

- Graficki prilog iz planskog dokumenta







