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MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0210-705/57
Budva, 30.12.2024. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javhom preduzecéu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 08-
332/24-2413/2 od 25.04.2024. godine (,Sluzbeni list CG, broj 45/2024“ od 16.05.2024.
godine) i Uredbe broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024. godine ( ,Sluzbeni list Crne Gore®,
broj 076/24 od 02.08.2024. godine), Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2024 - 2028 br: 01-332/24-555/159 od 02.04.2024.godine a u skladu sa
¢lanovima 74, 116 i 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 4/23), Pravilnikom o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG,
br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24 od 02.02.2024. godine) i &lanom 7. Zakona o morskom
dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati
uredena i izgradena kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10,
26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta na lokaciji oznacenoj
brojem 13.14 u opstini Herceg Novi, koja je predvidena Programom privremenih objekata
u zoni morskog dobra u opstini Herceg Novi za period 2024. - 2028. godine.

LAZURE MONTENEGRO DOO iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: Herceg Novog

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Montazno demontazni privremeni objekat - akva park :

P=350m2

Materijalizaciju, oblik i gabarite odredi¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.




o  Zabavni park odnosno akva-park je montazno-demontazni privremeni objekat koji
¢ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja, bazena i druge opreme koja se postavlja
na gotovu ili montazno-demontaznu podlogu.

o Povrsina lokacije za zabavni ili akva-park odreduje se za svaki konkretan slucaj
posebno, zavisno od veli¢ine elemenata koji sa€injavaju zabavni ili akva-park. Naprave
i uredaiji koji ¢ine zabavni ili akva-park mogu imati izrazene zvucéne i svjetlosne efekte
namijenjene zabavi djece i odraslih, izradeni su od savremenih i kvalitetnih materijala
sa potrebnim atestima, a izgledom i oblikom uskladeni su sa okolnim ambijentom.

5.2 | Pravila parcelacije
Montazno demontazni privremeni objekat-akva park predvida se na kat. parcelama
2557, 2735 KO Topla, opstina Herceg Novi.
USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

6. ZASTICENE OKOLINE

Imajuéi u vidu da za predmetna zasti¢ena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije
izvr§ena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja u skladu sa smjernicama iz
PPPPNMD, planiranje objekata privremenog karaktera i organizacija kupalista u
zastiéenim podrugjima prirode kao i njihovo koris¢enje vrsi se u skladu sa opstim
uslovima za zastitu zasti¢enih prirodnih dobara koji su dati u ¢lanu 39 Zakona o zastiti
prirode, i to: " Zasti¢ena podrucja mogu se Koristiti u skladu sa studijom zastite odnosno
prostornim planom posebne namjene, planom upravljanja zasti¢enog podrucja i na
osnovu dozvola u skladu sa ovim zakonom.

Zabranjeno je koris¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; oste¢enje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; oste¢enje morskih
zasti¢enih podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva;
smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugrozavanje podzemnih i
povrsinskih voda." Na samom zasti¢enom prirodnom dobru se ne mogu postavljati
objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja
vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja pjes€ane plaze. lzuzetak
predstavljaju intervencije izgradnje rampi

za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuéuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje jasnih i
konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili uredenja
takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da ne remete
atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

* u posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrucjima kao i u
okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i objekte koji
mogu narusiti posebnost takvih podruéja/kulturnih dobara;




* novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zasti¢enim prirodnim i kulturno
istorijskim podrugjima i u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).
Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na zelenim povrSinama. Pozeljno ih je
postavljati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugrozavaju Zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu€ajevima kada je
potrebno izvrsiti procjenu uticaja na zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu, shodno €lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).




10.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kod utvrdivanja urbanisti¢kih uslova za privremene objekte posebno treba voditi ratuna
o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeé¢a (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

11.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

111

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljede¢e preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro§a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4
kW

12

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.44/18)

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

13.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje montazno-demontaznog privremenog objekta — akva
parka i nakon toga uraditi i revidovati Glavni projekat.

14.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, neophodno je
pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog gradskog
arhitekte.

15.

- U skladu sa ¢lanom 8 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( Sluzbeni list 75/18
od 23.11.2018. godine) potrebno je nadleznom organu podnijeti zahtjev o potrebi
odlu€ivanja za izradu Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i postupiti u skladu
sa odlukom nadleZznog organa.

16.

- Za sve privremene objekte na podruéju Bokokotorskog zaliva, neophodno je
pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara.




NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasti¢enoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i Saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara.

17.

- Shodno ¢lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
18. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta
- ala P
OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH | Sret icevi¢, d.i.a.
19| usLova:
KOORDINATOR SLUZBE ZA UREDENJE | | Miljana Miljanié¢, Spec.App.grad.
20- | |zGRADNJU:
M.P. potpis
ﬂ/{ ﬂU (7‘am‘C”
21. | PRILOZI

- Grafi¢ki prilog iz planskog dokumenta

- lzvod iz tekstualnog dijela Programa

- List nepokretnosti i kopija plana broj 0210-
705/18-1 od 26.08.2024. godine.

- Tehnicki uslovi za prikljuéenje na
vodovodnu i kanalizacionu mrezu dobijen
od ,Vodovod i kanalizacija“, opstina
Herceg Novi, broj 0210-705/16-1 od
30.08.2024. godine

- Resenje o konzervatorskim uslovima
izdato od Uprave za zastitu kulturnih
dobara, broj 0210-705/17-1 od
19.09.2024. godine

- Tehnicki uslovi priklju¢enja na distributivni
sistem elektricne energije izdato od
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema,
broj 0210-705/33-1 od 30.08.2024. godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA
| DRZAVNE IMOVINE

PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA U ZONI MORSKOG DOBRA
ZA OPSTINU HERCEG NOVI ZA PERIOD 2024-2028. GODINE

April 2024. godine



Vrsta prema

. nacinu na koji je NELAotRreke Vrsta prema namjeni neRsge . opis privremenog objekta
lok. 2 parcela (duzina i povrsina)
prisvricen za tlo
12.1 Montazno 2585/1 K.O. Topla | Ugostiteljska terasa gornja terasa: terase na postojecoj betonskoj
demontazni 2559 K.O. Topla P=18m x2.6m podlozi,nadkrivena
privremeni donja terasa: drvenom konstrukcijom sa i platnom
objekat P =202 m2 bijele i bez boje
12.2 Montazno 2585/1K.0. Topla | Ugostiteljska terasa Terasa: terase na postojecoj betonskoj
demontazni 2557 K.O. Topla P=17mx2.8m podlozi,nadkrivena dvovodnom
privremeni donja terasa: tendom
objekat P =54 m2
LOKACUA br. 13: MEUJINE
Vrsta prema
e, nacinu na koji je kathstarske Vrsta prema namjeni dimenzije opis privremenog objekta
lok. 3 parcela
priSvriéen za tlo
1343 Montazno 2557 K.O. Topla Ugostiteljska terasa P=32m2 terasa natkrivena tipskim kvadratnim
demontazni suncobranima bijele ili beZ boje.
privremeni po obodu terase postaviti zastitnu
objekat ogradu visine 1m
14A.1 | Montaino 2556/1i2557/1 Ugostiteljski objekat sa | Objekat P=93m? Objekat natkriven krovom od
demontazni K.O Topla terasom Terasa P=180 m? profilisanog lima; terasa — poplo¢ana
privremeni povrsina natkrivena lameliranom
objekat konstrukcijom od drveta i leksan
ploéama. Investiciono
Investicioni Ugovor broj 0210-
3123/2 Period trajanja ugovora
2016-2046. godina
Neophodna izrada tehni¢kog
rjeSenja za rjeSavanje otpadnih voda
(Tip 1, Tip 2 ili Tip 3) u skladu sa
Poglavljem 8 Programa
14A.2 | Montaino 2735 K.0. Topla Otvoreni Sank P=19m? MontaZno demontazni otvoreni $ank
demontazni natkriven vodootpornim panelima
privremeni Neophodna izrada tehni¢kog
objekat rjeSenja za rjeSavanje otpadnih voda
(Tip 1, Tip 2 ili Tip 3) u skladu sa
Poglavljem 8 Programa
Nepokretni 2556 K.O Topla Sanitarni objekat armirano betonski zidani objekat sa
14A.3 | privremeni P=6.5m x 8.20m ravnom betonskom plocom
objekat trougao P =26 m2 Investicioni Ugovor broj 0210-
3123/2.Period trajanja ugovora
2016-2046. godina
Neophodna izrada tehnic¢kog
rjeSenja za rjeSavanje otpadnih voda
(Tip 1, Tip 2 ili Tip 3) u skladu sa
Poglavljem 8 Programa
13.14 Montazno 2557, 2735, KO Akva park P=350 m? Materijalizaciju, oblik i gabarite
demontazni Topla odredice se na osnovu
privremeni Konzervatorskih uslova
objekat
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NpuMLeno: Z #
Crna Gora T R
Uprava za nekretnine
-Podruéna jednica Herceg Novi - Q40 .;25746— o

Broj: 917-109-695/2024/1
Herceg Novi, 21.08.2024.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
BUDVA
N/R MR SANDRI SKATARIC
Veza Vas br. 0210-705/18

Postovana,

U prilogu Vam proslijedujemo list nepokretnosti i kopiju plana za kat.parc.
255712735 K.O. Topla.

S postovanjem,

OBRADILA

\\78( d‘a/t;ié
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-13760/2024

Datum: 21.08.2024.

KO: TOPLA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe MORSKOG DOBRA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3403 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon. u
Broj Podbrof sprade | Skica | Datum upisa|  yiica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?|  Prihod
2557 1 19 30/07/2020 [TOPLA eplodna zemij 5280) 0.00
4 VISE OSNOVA
2557 2 19 30/07/2020 [TOPLA eplodna zemljiSta 430) 0.00
4 VISE OSNOVA
2735 19 28/06/2019 [TOPLA VjeStalki stvoreno nepl.zeml). 4314] 0.00
4 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
10024 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002200022 CRNA GORA vojina 171
- Podgorica Podgorica
0000002010666 VLADA CRNE GORE aspolaganje 171
JTOMASEVICA 2 Podgorica
Podaci o teretima i ogranienjima
Bro, Podbro'l Broj Redni Datum upisa .
i ) zgrade PD broj Nadin koris¢enja Vrijeme ul:)isn Opis prava
30/07/2020
2557 | 1 Neplodna zemljista Wi i
8:31
30/07/2020 .
2557 2 1 Neplodna zemljista e ke
8:30
28/06/2019 Morsk "
2735 | Vjestacki stvoreno nepl.zemlj. M"o‘ﬁs"K‘Efl;%BRO
13:17

Datum i vrijeme: 21.08.2024. 08:55:17



Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

. 5

\ . ol
‘RADU}‘WGV MIRJANA

Datum i vrijeme: 21,08.2024. 08:55:17 22







