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CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA ) F @ M1
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM ‘
CRNE GORE " WORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-794/8-Up
Budva, 09.04.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzecéu za upravljanje morskim dobrom i Javnhom preduzeéu nacionalni parkovi
Crne Gore, broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 076/24 od 02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzeéu za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i Javnhom preduzeéu za
nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine
(,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 128/2024 od 31.12.2024.), Izmjene i dopune
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 godine
broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list.
19/25) Pravilnikom o bliZim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24,
28/24) i €lanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta - sportski
objekat — otvoreni teren na lokaciji oznaenoj brojem 5.10 u opstini Tivat
predvidena Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u op$tini Tivat za period 2024. - 2028. godine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | »ADRIATIC MARINAS® DOO iz

Tivta
PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Montazno demontazni privremeni objekat - sportski objekat — otvoreni
teren

P=1321 m2

Otovreni sportski teren opremljen u skladu sa propisanim uslovima.

o Sportski objekat - otvoreni teren je privremeni objekat u funkciji sportsko-
rekreativnih aktivnosti (fudbal, koSarka, odbojka, tenis, klizanje, skejt-bord poligon,
teren za bo¢anje) sa odgovaraju¢im sadrzajima i ugradenom opremom.




o Otvoreni teren moZe sadrzati prostor za gledaoce - montazne tribine. Oko
otvorenog terena moZe se postaviti zastitna ograda kako bi se zastitilo okruzenje
od mogucih negativnih posledica (sportskih rekvizita). Zastitna ograda na koju se
postavlja reklamni sadrzaj smatra se reklamnom ogradom. Podloga sportskog
objekta - otvorenog terena moze biti gumena podloga, vjeStacka trava, atletska
staza, multifunkcionalna podloga.

o U okviru pripadajuce lokacije otvorenog terena moze se postaviti i montazni
objekat povrsine do 16m2, za potrebe prodaje karata, smjestanja i izdavanja dijela
opreme, kao i montazni objekat povrsine do 16m2 za potrebe svlacionica.

o Ako na lokaciji ne postoji toalet sa prikljuckom na kanalizacioni sistem ili sa
postaviti pokretni toalet i mobilni sanitarni blok.

o Otvoreni teren snadbijeven je odgovaraju¢om infrastrukturom, povr§inama
za parkiranje vozila i oplemenjen zelenilom.

5.2

Pravila parcelacije

Montazno demontazni privremeni otvoreni sportski objekat predvida se na kat.
parcelama 551/1, 551/13, 551/14 K.O.Tivat, opstina Tivat.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povrsinama.
Pozeljno ih je postavljati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile
oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nadin ugrozavaju
Zivotnu sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U sluajevima kada je
potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koriS¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na naéin koji prouzrokuje:
oSte¢enje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; oste¢enje povrSinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloSkih vrijednosti; osteéenje
morskih zasticenih podrugja; osiroma$enje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda." Na samom zasti¢enom prirodnom
dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS¢ane plaze. Izuzetak predstavijaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili
uredenja takvih sadrZaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da

| ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.
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* u posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrugjima
kao i u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja/kulturnih dobara;

* novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zasti¢éenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrucjima i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG“ broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

« kod utvrdivanja urbanistikih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
rauna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadiezna javna
komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

10

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroSada na niskonaponsku mrezu TP-2 (li
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 Kv

11.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije posStovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.44/18)

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obracuna
povrSine i zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje sportskog objekat — otvoreni teren i nakon toga
uraditi i revidovati Glavni projekat.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

Neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od
strane Glavnog gradskog arhitekte.

14.

- U skladu sa &lanom 8 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( Sluzbeni list
75/18 od 23.11.2018. godine) potrebno je nadleznom organu podnijeti zahtjev o
potrebi odlu€ivanja za izradu Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
postupiti u skladu sa odiukom nadleznog organa.

15.

- Za sve privremene objekte na podruc¢ju Bokokotorskog zaliva, neophodno
je pribaviti konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

16.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u zasti¢enoj verziji),
original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i
Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Shodno ¢lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
korisnik je duzan da 15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi
prijavu sa svom tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama
trazenim UTU nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

17. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta
- _ala .
18 OBRADIVAC URBANISTICKO- Mirjana Pejovi¢, dipl.ing.mas.
" | TEHNICKIH USLOVA: . "
_ M Jepprnt
19 RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljanié, Spec.App.grad.
" | UREDENJE | IZGRADNJU: —
M.P. Mo SECHEED, o potpis
20. | PRILOZI

- Grafi¢ki prilog iz planskog dokumenta
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