JAVNO PREDUZEGE ZA UPRAVLIANJE .
MORSKIM DOBROM CRNE GORE Broj: 0206-1426/3

Broj: 0206-1426/3
Budva, 09.04.2025.godine

Na osnovu ¢lana 7 1 8 Zakona o morskom dobru (»SluZbeni list RCG«, br.14/92, 59/92, 27/94 i
»ol. list CG*™ br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/11), ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drzavnoj imovini
(»Sluzbeni list CG«, br. 21/09 i 40/11) i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028 broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjeditem
u Budvi, koga zastupa i predstavlja izvr$ni direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE)

i

2. COPACABANA MONTENEGRO DOO, PIB (02984695), sa sjedistem - Ulcinj, DONJI STOJ BB,
koga zastupa izvrsni direktor Cadenovic Marina (u daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuéi:

» Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjena i
dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.godine
za opStinu ULCINJ broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, saglasno Odluci
Upravnog odbora o davanju u zakup/na kori§¢enje djelova morskog dobra, objavilo Javni
poziv za podnoSenje ponuda za zakup kupalista, broj: 0206-869/1 od 18.02.2025. godine u
dnevnom listu "Dan" i na web-sajtu Javnog preduzeca;

» Da je Tenderska Komisija nakon sprovedenog postupka po Javnom pozivu za kupaliste
oznake 10W u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2024-2028. godine za op$tinu ULCINJ, kao najuspjeSniju izabrala ponudu
ponudata COPACABANA MONTENEGRO DOO, zavedenu pod brojem 0206-1426/1
od 11.03.2025. godine i to Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0206-1426/2
od 18.03.2025. godine.

» Da je Odluka o izboru najpovoljnije ponude postala kona¢na, ¢ime su se stekli uslovi za
zaklju¢enje Ugovora o kori$¢enju morskog dobra;

Zakljucuju dana 09.04.2025.godine u Budvi:
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UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

1 OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovla$éenog da u ime i za radun Crne Gore upravlja
morskim dobrom Crne Gore i COPACABANA MONTENEGRO DOO - Ulcinj, kao izabrani
ponudag, zakljuuju ovaj Ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezane za Kori§éenje
lokacije 10W -Kupaliste - Javno-porodiéno predvidenog Izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu ULCINJ za period 2024.-2028.godine, broj:
0203-04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u opStini ULCINJ, na lokaciji Velika plaZa, planiranog na
kat.par. 18/1 KO Donji Stoj, Kupaliite - Javno-porodi¢no dimenzija: DuZina 340m; Povrsina
17196m?, sa pripadajuéim akva prostorom, lokacija oznatena kao 10W u Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u op$tini ULCINJ.

Morsko dobro iz stava 1 ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju. Privremene lokacije
daju se u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti. Lokacijama se pristupa
preko postojecih staza i pristupnih komunikacija, a izuzetno ukoliko se pristupna staza nalazi na
privatnoj parceli ili ukoliko ne postoji pristupni put, teret obezbjedivanja prolaza je na izabranom
ponudacu, kroz pribavljanje saglasnosti od vlasnika privatne parcele ili kroz obezbjedivanje
alternativnog pristupa kopnom, odnosno morem, u skladu sa pozitivnim propisima.

Dio morskog dobra opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama granicnih tafaka, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

Il ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i u#iva na nadin i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno za$titu mora i
obale.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar za$tiCenog podrudja, za' realizaciju
planiranih radova na prostoru za$tienog prirodnog -dobra potrebno je kod nadleZnog organa
sprovesti proceduru procjene uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, u okviru koje ée se posebna paZnja obratiti na uticaj i zaStitu morskog i obalnog
biodiverziteta i ekosistema. Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podru¢ju ni na koj
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nadin ne smiju ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je
prirodno dobro proglaseno zasti¢enim.

U skladu sa Zakonom o zastiti prirode korisnik/zakupac je duZan da za obavljanje radnji, aktivnosti
1 djelatnosti u zastiCenom podrucju, koje ne podlijeZu procjeni uticaja na Zivotnu sredinu u skladu
sa posebnim propisima, pribavi dozvolu od Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Ukoliko se ustupljeni dic morskog dobra nalazi u obuhvatu granica zastiCenog prirodnog dobra,
KORISNIK je duZan da za svaku drugu aktivnost koju realizuje na ovom podrudju dobije
adekvatnu dozvolu od strane Agencije za zatitu Zivotne sredine.

IV TRAJANJE UGOVORA
Clan 4.

Ovaj Ugovor se zakljuCuje na period od 4 (Cetiri) godine, sa rokom vaZenja od dana zakljucenja
ovog ugovora do 31.12.2028. godine, pod uslovom da je korisnik/zakupac izvrsio obaveze
predvidene ugovorom i da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

Korisnik zakljuéuje Ugovor nakon sprovedenog Javnog poziva, na period od 4 godine, a na
godidnjem nivou do isteka trajanja ugovora duZan je da pribavi potvrdu od Javnog preduzeéa
kojom ¢€e se utvrditi da je izvrsio uplatu naknade za kori§¢enje morskog dobra za tekuéu godinu.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno
realizaciju planskog dokumenta na drugi nacin, koja realizacija iskljucuje koriS¢enje morskog
dobra u skladu sa ugovorom, odnosno ukoliko dode do planiranja hotelskog kupalista, u sluéaju
promjene svojinskih prava na kat.parcelama na kojima je planirana lokacija na naéin da iste viSe
nisu u reZimu drZzavne svojine, kao i u slu¢aju da sudskom odlukom bude ponistena odluka i u
konatnom rijeSeno u korist drugog ponudaca po javnom pozivu za tu lokaciju, ugovor e se
raskinuti i zakupac nema pravo da trazi povracaj do tada uloZenih sredstava.

V NAKNADA ZA KORISCENJE

Clan 5.

KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, za svaku godinu posebno,
plaéa JAVNOM PREDUZECU naknadu za kori§éenje morskog dobra.

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada pla¢a na godi$njem nivou, tokom
trajanja ovog ugovora i to:

Za prva godinu koriéenja sezonska naknada iznosi 1I15500 EUR (slovima:

stopetnaesthiljadapetstotina i 00/100 Eura), i ista se uvefava za iznos PDV-a, a ugovorne strane
su saglasne da se ista plati u 3 (tri) rate prema slede¢oj dinamici:
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1. ratu u iznosu od 38500 Eur, uveéanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje dana
10.04.2025.godine

2. ratu u iznosu od 38500 Eur, uvefanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za plaanje dana
31.07.2025.godine

3. ratu u iznosu od 38500 Eur, uvefanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje dana
29.08.2025.godine

U cilju obezbjedenja pla¢anja naknade u ratama, KORISNIK je duZan da obezbjedi bankarsku
garanciju u originalu i u pisanoj formi “bez prigovora™ i naplativu na prvi poziv na ime duga (druga
i treéa rata) sa obraunatim iznosom PDV-a, koja se deponuje kod JAVNOG PREDUZECA i
dospijeva najkasnije 15 dana od dana dospijeca poslednje rate. Ukoliko istek prethodno navedenog
roka dospijeca pada na neradni dan, isti je duZan dostaviti garanciju koja dospijeva na prvi naredni
radni dan.

Ugovorne strane su se usaglasile da se placanje ugovorene naknade vrii na raun broj 820-41114-
03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 02984695) i
§ifrom opstine ULCINT - 825.

Za svaku sledecu godinu kori$éenja ugovorena naknada uvecava se za godidnju stopu inflacije koju
objavljuje Uprava za statistiku — Monstat, kao i za iznos PDV-a, te ée Javno preduzeée isto
fakturisati Korisniku na godisnjem nivou u skladu sa Javnim pozivom i ovim Ugovorom, te se
KORISNIK obavezuje izvrsiti plac¢anje po ispostavljenoj fakturi.

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JAVNOM PREDUZECU tokom trajanja
ovog Ugovora za svaku narednu godinu posebno, placa sezonsku naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog
¢lana, uvecanu za iznos iz stava 6 ovog ¢lana, najkasnije do 01.04. u tekucoj godini. U slu€aju da
Korisnik i za naredne godine Zeli pladati naknadu u ratama, isto se mora precizirati Aneksom
ugovora,

Ugovorne strane su se saglasile da ée JAVNO PREDUZECE nakon uplate naknade za sezonsko
kori$¢enje morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zakljuenja ugovora,
KORISNIKU izdati Potvrdu o izvrenoj uplati na osnovu koje isti moZe pribaviti odgovarajuca
odobrenja za rad ukoliko obavlja djelatnost na kupalistu.

VI CINIDBENA GARANCIJA

Clan 6.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e KORISNIK uredno
izvriavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene pozitivno pravnim propisima koji
regulilu djelatnost i tiéu se predmeta kori§cenja.

Korisnik je duzan da do dana odredenog za zakljufenje ugovora dostavi godis$nju &inidbenu
garanciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju, bezuslovnu, i naplativa na prvi poziv, kojom ¢e
garantovati dobro izvrienje ugovorom preuzetih obaveza i kojom ée se omoguéiti naplata u korist
Javnog preduzeéa u sludaju krienja ugovornih obaveza u visini od 20%, od ukupno ugovorene
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zakupnine uveéane za PDV, odnosno uvecane za iznos iz ¢lana 5., u skladu sa Pravilnikom Javnog
preduzeca, sa obavezom njenog godi¥njeg obnavljanja tokom trajanja ugovora. :

KORISNIK je duzan da JAVNOM PREDUZECU dostavi originalnu bankarsku garanciju bliZe
opisanu u stavu 1. ovog €lana, najkasnije do dana zaklju€enja ugovora, odnosno za naredne godine
najkasnije do dana odredenog za placanje godiSnje naknade u smislu odredbe ¢lana 5. ovog
Ugovora, sa rokom vaZenja do 31.12. tekudée godine.

Cinidbena garancija aktivirade se u slu¥aju evidentirane teZe povrede ugovorenih obaveza. Ona se
moZe kombinovati sa Opomenom pred raskid, a moZe se aktivirati i samostalno uz obavjestenje
Korisniku o razlogu aktivacije.

U slu¢aju aktivacije ¢inidbene garancije, Korisnik je duZan da u roku od 15 dana od dana aktivacije
garancije dostavi obnovljenu &inidbenu garanciju u visini od 20% od ukupno utvrdene zakupnine
uveéane za PDV, pod prijetnjom raskida ugovora.

VII OBAVLJANJE DJELATNOSTI y
Clan 7.

Korisnik ¢e na predmetu zakupa — kupaliste 10W u opstini ULCINI:

- Obavljati djelatnost izdavanja plaZnog mobilijara, i to u periodu od 01.05. do 31.10, iskljucivo
u skladu sa Uslovima za organizaciju kupalista, koji éine sastavni dio ovog Ugovora. Korisnik
je duZan da za period nakon 17h do zatvaranja kupali$ta oslobodi pla¢anja kori¢enja plaznog
mobilijara sve gradane Crne Gore, koji su duZni da mu na uvid dostave li€nu kartu odnosno
drugi identifikacioni dokument koji izdaje nadleZni organ DrZave Crne Gore

- Obavljati djelatnost u okviru privremene lokacije - 8.90 Ugostiteljski objekat sa terasom - P
objekta=345m?, Terase: P1=296m?, P2=54m? P3=42m* u periodu od 01.05. do 31.10. tekuée
godine

- Obavljati djelatnost u okviru privremene lokacije — Otvoreni $ank od 45m2 sa terasom od
50m2, u periodu od 01.05 do 31.10. tekuée godine

- Vr3iti prodaju sladoleda u okviru konzervatora za sladoled 1 komad u periodu od 01.05. do
31.10. tekuée godine

VIII OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 8.

JAVNO PREDUZECE ée, po pisanom zahtjevu KORISNIKA, izvrsiti uvodenje KORISNIKA u
posjed i na dan uvodenja u posjed sadiniti Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog dobra
kojim ¢e se konstatovati stanje istog.

Potpisivanjem Zapisnika, odnosno izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, KORISNIK prihvata
lokaciju u videnom stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavlja
bilo kakva potraZivanja prema Javnom preduzecu.

U sludaju da KORISNIK odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom
dijelu morskog dobra, sluzbenik koji vr8i uvodenje u posjed sadinic¢e sluZbenu zabiljesku kojom ce
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konstatovati predmetno, a u odnosu na navedenu. situaciju stav ¢e zauzeti Upravni odbor Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Cre Gore.

JAVNO PREDUZECE je duzno da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavca i da u
okviru svojih zakonskih nadleZnosti i ovladéenja, preduzima mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih i fakti¢kih uznemiravanja od strane trecih lica.

IX OBAVEZE KORISNIKA
Clan 9.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno izdatim Uslovima za organizaciju
kupali$ta, Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, te u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima u
pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori¥¢enja kupalista na moru, te u skladu sa
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028.godine uredi i organizuje kupaliste.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da privremene objekte na kupaliStu postavi
saglasno izdatim Urbanisti€ko-tehnickim uslovima, i odredbama vaZecih propisa o izgradnji
odnosno postavljanju objekata, §to podrazumijeva:

- obavezu da izradi tehnitku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanistitko-tehni¢kim uslovima
koje izdaje Javno preduzeée i tehni¢kim uslovima za prikljuéenje na infrastrukturu pribavljenim od
organa za tehnicke uslove, i da istu dostavi na uvid Javnom preduzecu;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u
pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisticko-
tehni¢kim uslovima;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podnoSenja prijave za postavljanje privremenih
objekata sa neophodnom dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja
privremenog objekta;

- postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, uklju¢ujuéi i infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra KORISNIK je duZan da izvede u skladu
sa tehni¢kom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovla$€enog organa, opitinske
propise 0 komunalnom redu 1 druge vaZeée propise.

Radovi se izvode na osnovu tehnike dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu
o vodama i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji neée dovesti do oSte¢enja prilaznih
staza i okolnog terena, a ukoliko do ovih ostecenja dode duZan je da o svom trosku otkloni
o$tecenja i vrati prostor u predasnje stanje.

KORISNIK je odgovoran isklju¢ivo i u potpunosti za sve eventualne Stete, povrede i sl. koje
nastupe tre¢im licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi
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Javnom preduzeéu sva potraZivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeca, osim
ako dokaZe da je do Stete doslo bez njegove krivice.

Clan 10.

Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duZan:

- da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa
uprave, poStujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vaZele standarde, uslove za postavljanje
privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i1 uredena kupalista i
Uslove za organizaciju kupaliSta, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

- da na zakupljenoj lokaciji, ukoliko se na istoj obavlja djelatnost, otpone sa obavljanjem
djelatnosti nakon §to pribavi odobrenje za rad od nadleZznog organa uprave, da djelatnost obavlja
postujudi registraciju, odobrenje za rad i op$tinsku odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu
radnog vremena i da se registruje za placanje PDV-a saglasno zakonu, uz obavezu da se upise kod
nadleznog poreskog organa podruéna jedinica — filijala za registraciju i pruZanje usluga;
- da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i
uredno odrZavanje kupalista i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih
stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan
nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;
- da tokom kupaliSne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrzava kupaliste &istim,
podrazumijevajuéi pritom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojafanom intenzitetu u toku
dana, prazni korpe za otpatke i &isti kupaliste i pripadajuéi akva prostor. Kupalidte mora biti
o¢iS¢eno od sitnog i krupnog otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti
bezbijednost i higijenu na kupali§tu (ambalaZa, opusci, ekseri, Zice i drugo);
- da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalistu i rad propisanih i
odobrenih prateéih, pomoénih i usluZnih objekata na kupalistu;
- da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora i sastavnih djelova
obezbijedi javno kori§éenje zakupljenog kupalista;
- da zaklju¢i ugovor o odvozu smeca sa kupalista sa komunalnim preduzeéem o odvozu smeca i
redovno placa trokove po ovom osnovu za svaku godinu posebno tokom trajanja ovog ugovora;
- da u pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju:
» detaljno &i¥éenje oznadenog morskog dobra iz €lana 2. ovog Ugovora,
» sanaciju eventualnih oStecenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno
preduzece;
> da do 01.05. svake godine dok traje ovaj ugovor, organizuje i stavi u funkciju kupaliste u
svemu prema Pravilniku o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena
kupalista, Uslovima za organizaciju kupalista 1 skici koji su prilog i sastavni dio ovog
Ugovora, a narocito da:

a. vidno istakne kupali$ni red (koji sadrzi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje

se mogu obavljati na kupali§tu, nadin i uslove kori¥éenja kupaliSne opreme, higijenski red na
kupaliStu i druge odredbe koje garantuju red i &istocu, bezbijednost kupaca i sl.),
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postavi tablu sa informacijama o kupalitu na kojoj ée biti istaknut cjenovnik plaZznog mobilijara i
radno vrijeme kupalista od 07-21 &as (sa naznakom da se plazni mobilijar ne naplauje poslije 17
tasova za gradane Crne Gore) kao i da postavi i druge table u svemu prema Uslovima za
organizaciju kupalista,

postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar u svemu prema Uslovima za organizaciju kupalista
opremi i stavi u funkciju propisan broj tufeva i kabina za presvlacenje,

postavi adekvatne kante za otpatke,

obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za organizaciju kupalista koji
su sastavni dio ugovora,

na propisan nadin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupalita - postavljanjem povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i
materijala na propisancj udaljenosti od obale,

obezbijedi spasilacku sluzbu, ukoliko je isto predvideno Uslovima za organizaciju kupalista, koja
posjeduje licencu izdatu od ovla$éenog organa ili organizacijei istu na propisan nacin opremi.

- na propisan nadin izvr$i komunalno i infrastrukiurno opremanje lokacije¢ uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljuéivanje od organa za tehni¢ke uslove (voda, elektri¢na
energija, telefonske instalacije i dr.), kao 1 da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi
troSkove i redovno placa usluge po tom osnovu nadleZnim upravljac¢ima infrastrukturnih sistema za
svaku godinu trajanja ugovora;

- da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapoéne
bilo kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske
poduhvate na ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

- da blagovremeno, u skladu sa ugovorom placa ugovorenu naknadu za kori$éenje morskog dobra;
- da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu JAVNOG PREDUZECA u
dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i
eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlaséuje JAVNO
PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvri uklanjanje o njegovom trosku;

- da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan na¢in obezbijedi i konzervira;

- da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznatenog morskog dobra,

odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploatiSe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupaliSta, uslove i
standarde zaStite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, &istodu na kupaliStima i
drugim javnim povr§inama, standarde koji propisuju nivo turistickih objekata i turistiCkih usluga i

drugim propisima koji regulidu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori¥¢enjem morskog dobra.

Clan 11.
Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvrsio lakSu povredu ugovorene obaveza ukoliko:

- ne poStuje i ne odrzava komunalni red manjeg obima (neéistoéa, neodrZavanje kupalista i
pripadajuceg akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece);

- neblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utrosene vode, struje, odvoza smeca i ostalih
dazbina prema organima, koja proisteknu po osnovu koriS¢enja kupaliSta, privremenih

objekata;
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- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,

- ne postavi informativne table o uslovima kori$éenja kupalista i mjerama bezbijednosti,

- ne postavi ispravne uredaje i opremu za tusiranje,

- ne angaZuje propisani broj ovlagéenih spasilaca,

- 1 u drugim sluéajevima izvrsi povrede usljed kojih se u manjem obimu ugroZavaju bezbjednost,
komunalni red, Zivotna sredina na kupali$tu, privremenom objektu i sl.

Clan 12.

Smatracée ¢e se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi istu lakSu povredu ugovorenih obaveza 2 i viSe puta ili ako 3 puta napravi lak$e
povrede razlicitog tipa

- ne stavi kupaliste u funkciju u skladu sa Ugovorom,

- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekucoj godini, (ukoliko je
isto predvideno za tu vrstu kupaliita),

- ne angazuje spasila¢ku sluzbu na kupalitu (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupalista),

- ne izvrsi ogradivanje kupali$ta bovama sa morske strane (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- ne oslobodi % kupali$ta od plaZnog mobilijara {ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupali§ta),

- postavi veéi broj plaznog mobilijara u odnosu na dozvoljeni broj

- ne izvri uplatu ugovorene naknade u roku blize odredenom u ¢lanu 5. ovog Ugovora;

- ne izvrii dostavljanje originalne bankarske garancije bliZe opisane u ¢lanu 6. ovog Ugovora ili
ponovne garancije iz poslednjeg stava tog ¢lana;

- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, ili postavi
objekte koji nisu predvideni Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra

- ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleZnog organa (ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupali$ta), a obavlja djelatnost,

- obavlja djelatnost na kupali§tu iako isto nije predvideno ugovorom,

- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,

- ne podnese prijavu sa dokumentacijom nadleZnom organu u zakonom definisanom roku prije
postavljanja privremenog objekta,

- odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom
rjeSenju odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte, revidovanom glavnom projektu ili
izvodi gradevinske radove na kupali$tu bez prethodne saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeéa
i drugih nadleZih organa na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini, zaledu ili u
akvaprostoru, ili izvrsi drugu povredu ugovornih KORISNIKA predvidenih ovim ugovorom

- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugroZava predmet koriiéenja i okruZenje, a
posebno zasti¢ena podrucja (pjesc¢ane dine, druge vegetacije i ostalo),

- napladuje ulaz na kupaliste,

- uslovljava pristup kupali$tu obaveznim kori$¢enjem plaZnog mobilijara (ne vaZi za hotelska
kupalista),

- vr§i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon iako isto nije dozvoljeno ili
omogucava kretanje i zadrZavanje plovila na motorni i dZet pogon u bovama ogradenom
pripadajucem akvaprostoru kupalista,

- vrii naplatu plaZnog mobilijara-leZaljki i suncobrana poslije 17 ¢asova gradanima Crne Gore
tokom perioda obavljanja djelatnosti na kupali$tu,

- omogucava parkiranje i kretanje vozila i drugih prevoznih sredstava na motorni pogon u
zahvatu kupaliSta,
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- izvrSi postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalista suprotno Pravilniku,

- izvrsi ogradivanje kupali§ta suprotno Pravilniku ili ne izvr$i ogradivanje kupalista shodno
Pravilniku,

- ne oslobodi pojas od 3m uz more,

- ometa, spretava, vrijeda sluZbena lica/zaposlene Javnog preduzeca ili drugih organa u
izvriavanju sluZbenih radnji i aktivnosti,

- pocini krivi¢no djelo ili teZi prekr$aj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,

- drugi sluéajevi povreda koje u vecem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu
sredinu na kupaliStu i sl.

Clan 13.

KORISNIK je upoznat i prihvata da Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druge sluzbe Javnog
preduzeéa u postupku kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom
zabiljeskom konstatuju postojanje ili nepostojanje, kao i vrste povrede ugovorenih obaveza,
osim za povrede koje utvrduje Sluzba za ustupanje na kori¢enje morskog dobra na osnovu
svoje evidencije.

U sluaju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, Sluzba za kontrolu morskog dobra ili
druga sluZba Javnog preduzeca ¢e o tome sadiniti zapisnik ili sluzbenu zabilje$ku i dostaviti je
nadleznim inspekeijskim organima ili sluzbama, na postupanje radi preduzimanja aktivnosti i
vrienja poslova iz okvira svojih nadleZnosti.

Korisnik prihvata da u sluéaju odsustva ovlaséenih lica na kupali$tu u vrijeme kontrole, te
nepotpisivanja zapisnika sa njegove strane, zapisnik ¢e mu se ostaviti kod zaposlenog lica i
smatrace se da je upoznat sa njegovim sadrZajem.

U sluéaju da na kupali3tu nema prisutnih lica koja mogu primiti zapisnik, isti ée se postaviti na
objektu ili na drugom vidljivom mjestu, o ¢emu ée se sadiniti foto-zapis.

Korisnik ima pravo da u roku od 3 dana od dana prijema zapisnika iznese neslaganja sa
sadrZajem istog.

X MJERE I SANKCIJE
Clan 14.

Mjere i sankcije koje JAVNO PREDUZECE izrite u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih
obaveza su: Opomena u sludaju lakSe povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teZe povrede
izricu se Opomena pred raskid ugovora i/ili aktiviranje éinidbene garancije i/ili jednostrani
raskid ugovora.

O mjeri ili sankciji, koja ¢e se izrei u svakom pojedinaénom slu¢aju odluéuje direktor Javnog
preduzeéa na predlog SluZbe za kontrolu, SluZzbe za ustupanje na kori$éenje morskog dobra i
upravljanje lukama ili druge sluZbe Javnog preduzeca, koja je vrSenjem kontrole zone morskog
dobra, konstatovala povrede ugovorenih obaveza.

U sluéajevima kada je kod korisnika konstatovana teZa povreda ugovorenih obaveza, a postoje
neki opravdani razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid,
dokumentovati — dokazivati opravdanu nemoguénost postupanja usled ¢ega je doslo do ¢injenja
ili ne€injenja i teZe povrede ugovorenih obaveza.
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Clan 15.

Opomena se izrie za lak$e povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se
smatra da ée se izricanjem iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane
Korisnika. Opomenom ée se naloZiti Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupali$tu u roku ne
duZem od 3 (tri) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti i stepena povrede u
pojedina¢nem sluéaju.

Clan 16.

Opomena pred raskid ugovora izri¢e se u slu¢aju teZe povrede ugovorene obavaveze iz ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno
izvr¥i ugovornu obavezu, u roku ne duZem od 5 (pet) dana od dana prijema iste, u zavisnosti od
okolnosti sluéaja 1 stepena povrede.

U slu¢aju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene
nepravilnosti u ostavljenom roku, Javno preduzece ¢e primijeniti mjere i sankcije predvidene

ovim ugovorom.

Referentnost i podobnost
Clan 17.

KORISNIK kojem JAVNO PREDUZECE jednostrano raskine ugovor, neée imati pravo udeéa
u narednim postupcima za ustupanje na kori$¢enje i smatrace se nepodobnim ponudadem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Korisnik odnosno odgovorno lice u istom (za pravna lica) bude
osudeno za neko od kriviénih djela kriminalnog udruZivanja, stvaranja kriminalne organizacije,
davanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), primanje mita (za pravna lica u
privrednom poslovanju), utaja poreza i doprinosa, prevare, pranja novca, organizovanog
kriminala sa elementima korupcije, Javno preduzeée e, po saznanju za isto, sprovesti postupak
jednostranog raskida ugovora.

XI PRESTANAK UGOVORA
Clan 18.

Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuden.

Ovaj Ugovor moZe prestati da vaZi 1 sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri demu
sporazumni raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u

momentu raskida.

U sluCaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz razloga koji se mogu pripisati odgovornosti

Korisnika ili po sili zakona, JAVNO PREDUZECE nije duZno da korisniku nadoknadi troskove
ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum,

11/15



Clan 19.

Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona o morskom dobru :

- prestankom postojanja, odnosno smréu korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca
njegov pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos prava i obaveza iz osnovnog ugovora,

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori§¢enje morskog dobra;

- odustajanjem korisnika morskog dobra;

- istekom odredenog roka o kori$¢enju morskog dobra;

- zavrSetkom istraZivatkog rada ili drugog posla odredenog odlukom o koriéenju morskog dobra.

Clan 20.

Shodno ¢lanu 11. Zakona o morskom dobru, koris¢enje morskog dobra moze se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:

- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim ¢lanom 8 Zakona o morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori§¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE mo¥e raskinuti ovaj ugovor u smistu prethodnog stava nakon §to
KORISNIKA pisano opomene i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 21.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZc¢ jednostrano raskinuti
ovaj ugovor zbog teZe povrede ugovornih obaveza iz ovog ugovora, uklju¢ujudi i:

- ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz €lana 2 ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapo¢ne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo

kakve druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra

- bez odobrenja postavlja privremene objekte, zastitne hladovine i dr.,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,

odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pisanom nalogu ovlaiéenog predstavnika Javnog preduzeéa ili

nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapodetih radova na dijelu

ustupljenog morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o korid¢enju morskog dobra prenese na drugo lice
bez pisanog odobrenja Javnog preduzeéa,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori¥éenje morskog

dobra i ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

- ukoliko KORISNIK koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,

kako onim koji se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavlja, tako i
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drugim pozitivnim propisima koji reguli$u zastitu ovjekove okoline, Zivotne sredine, zagadivanje
mora i obale, odrZavanje &istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i si;

-u sludaju pravosnaZne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zaklju€iti sa drugim
fizickim ili pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izri¢e se i sprovodi u slu¢aju neotklanjanja konstatovanih
te%ih povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teZe povrede u toku iste
kalendarske godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeéa ili u sprovedenom
inspekcijskom postupku od strane organa nadleZnog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave Javnog preduzeca o raskidu ugovora,
kojom se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi
ustupljeni dio morskog dobra i u najkracem roku (ne duZem od 15 dana od dana prijema izjave o
raskidu) oslobodi privremenu lokaciju od stvari i opreme.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog ¢&lana, po
bilo kom osnovu, ne izvr§i uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakupljeni prostor i preda u
stanju u kakvom ga je preuzeo, JAVNO PREDUZECE ée isti ukloniti o svom trosku i ispostaviti
fakturu zakupcu na naplatu, po kojoj je duZan izvrsiti uplatu u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema iste, a u suprotnom Javno preduzeée ¢e pokrenuti prinudnu naplatu.

U sludaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duZno
da KORISNIKU nadoknadi troskove ulaganja, osim u sludaju da je o navedenom postignut
poseban sporazum.

XII PRENOS PRAVA 1 OBAVEZA

Clan 22.

Prava i obaveze iz ovog ugovora (djelimi¢no ili u cjelosti) KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica
bez posebne pisane saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenos prava i obaveza moZe se vrditi iskljudivo u situacijama i pod uslovima propisanim Pravilnikom
Javnog preduzeca, koji se javno objavljuje na web stranici Javnog preduzeda.

XIITI SASTAVNI DJELOVI UGOVORA I KORESPONDENCIJA

Clan 23.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
- katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka -
(Prilog 1);
- Uslovi za organizaciju kupali$ta (Prileg 2);
- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi (Prilog 3).
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Clan 24.

Medusobna korespondencija ugovornih strana viice se na nacin $to ée se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika DONJI STOJ BB, Ulcinj, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola
Zeca b.b. Budva.

Korisnik moZe u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i
izvrSava obaveze u vezi sa zakljuéenim ugovorom.

U slu€aju nemoguénosti da se KORISNIKU wuruéi pismeni akt na oznadenu adresu ili preko
punomoénika, KORISNIK ce biti pozvan da pristupi u sjediste Javnog preduzeéa.

Ukoliko na nadin iz prethodnog stava ne bude izvrieno urudenje, pismeni akt ée biti uruden licu
zateCenom na tom mjestu, a koje se legitimiSe kao lice ovla$éeno za prijem akta.

U slu¢aju da se na prethodni nacin ne izvrSi uruCenje, pismeni akt ¢e shodno odredbama Zakona o
upravnom postupku biti objavljen na oglasnoj tabli i internet stranici JAVNOG PREDUZECA, a istekom
roka propisanim zakonom od dana objavljivanja, smatrace se da je isto uredno urué¢eno KORISNIKU.

O svim promjenama podataka koje se titu KORISNIKA, KORISNIK je duZan da u pisanoj formi
obavjesti JAVNO PREDUZECE bez odlaganja.
XIV PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 25.

Ugovor je sacinjen u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuéenja
ovog ugovora i isto pravo ¢e se primijeniti prilikom tumadenja odredbi ovog ugovora.

Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivaée se
odredbe novousvojenih propisa, a ugovorne strane ¢e u slu¢aju potrebe sadiniti Aneks ugovora kojim ée
se definisati medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za sluCaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijedi sporazumom. U sludaju
nemogucénosti sporazumnog rje§avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni
sud.

XV STUPANJE NA SNAGU

Clan 26.

Ovaj Ugovor se zakljuduje i stupa na snagu danom popisivanija.

Ovaj ugovor smatra se zakljuenim kada ga potpisu za to ovla$éena lica.

Sve izmjene 1 dopune ovog ugovora moraju biti sainjene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

14/15




XV

—~

4 ¥
& —
S

Clan 27.
Ovaj ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaki predstavlja orginal teksta

Ugovora, od kojih KORISNIK zadrzava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadrzava
preostala 2 (dva) primjerka.

Obradiva¢:
Sluzba za ustupanje na Korisé¢enje
morskog dobra i upravljanje lukama
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