Plevzecor pawnh
20.09 2024

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI %-

CRNA GORA 2 @ -
L {;":3 N f
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE =

MORSKIM DOBROM CRNE GORE
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0207-457/3-Up
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnhom preduzedéu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzec¢u nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzec¢u za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore i Javnom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 128/2024 od 31.12.2024.),
Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i ¢lanom
7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje Otvorene povrSine u funkciji privremenog objekta — auto kamp
lokacija oznacena kao objekat 8.64 u opstini Ulcinj predvidena - lzmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Ulcinj za period 2024-
2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: Anto Rudovi¢

o

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Na lokaciji oznacenoj kao 8.64 mozZe se postaviti Otvorena povrsina u funkciji
privremenog objekta — auto kamp sa maksimalnim povrsinama:

P =5000m?

Postojeca parterno uredena i opremljena podloga prema projektu uredenja
prostora. _

Neophodno je pribaviti od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine dozvolu za
obavljanje radnji, aktivnostii djelatnosti u zasticenom podrucju.

Kamp, u smislu ovog Programa, predstavlja mobilni privremeni objekat koji ¢ini zemljiste
odredeno za boravak lica u kamp kucici na to¢kovima (mobilehome), kamp prikolici, pod




Satorom ili drugoj mobilnoj opremi za smjestaj ljudi na otvorenom prostoru. Minimalni
kapacitet kampa je 10 (deset) kamp mjesta.

Od ukupnog kapaciteta kampa izraZzenog brojem smjestajnih jedinica, najmanje 70%
kapaciteta mora biti obezbijedeno za privremeno parkiranje kamp prikolica, pokretnih
kucica (mobilehome), Satora ili druge opreme za kampovanje u posjedu gosta. Preostalih
najvise 30 % smjestajnih jedinica od ukupnog kapaciteta kampa moze biti obezbijedeno
za smjestaj gostiju u montaznim jedinicama (soba, studio apartman i turisticki apartman)
ili postavljenoj kamp opremi (kamp prikolice, pokretne kucice (mobilehome) i $atori).
Predmetni uslovi ne vaze za kamp u divljini, koji je namijenjen isklju¢ivo za kratak boravak
kampera sa kamp $atorima u prirodi, izvan urbanog podrugja.

Povrsina za iznajmljivanje po kamp mjestu treba da iznosi cca 60 m2 za prikolice i kamp
kucice na tockovima i najmanje 30 m2 za Satore.

Maksimalna povrSina kampa iznosi 10.000m?. Zabranjuje se betoniranje i fizitke
promjene terena u sklopu postavljanja kampa.

Kamp mora posjedovati mobilni sanitarni blok kontejnerskog tipa i montazno demontaznu
prijlemnu kucicu (recepciju), kao i ostale sadrzaje koji predstavljaju minimalno tehnicke
uslove u skaldu sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalno tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
kampova.

U skladu sa ¢lanom 105 Zakona o turizmu i ugostiteljstvu, stav 8, na zemljistu za koje nije
izradena prostorno-planska dokumentacija Ministarstvo moZe izdati privremeno
odobrenje za pruzanje usluga u kampu za obavljanje te djelatnosti na osnovu programa
privremenih objekata, na period od godinu dana, uz saglasnost nadleZnog organa lokalne
uprave, odnosno pravnog lica koje upravlja zasticenim prirodnim dobrom. lzuzetno, na
lokalitetu Velike plaze, kampovi se mogu planirati do momenta pocetka realizacije
sadrZaja predvidenih planskim dokumentima kako bi se dodatno podigao nivo pruzanja
usluga i upotpunio sadrzaj boravka turista.

Tehni¢ka dokumentacija: |dejno rieSenje, odnosno revidovani glavni projekat kampa

Slika: Primjeri organizacije auto
kampa

Pravila parcelacije

5.2
Otvorena povrsina u funkciji privremenog objekta predvida se na kp 1135, 1136/1,
1136/2, 1136/3 K.O. Doniji Stoj, opstina Ulcinj

6. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povr§inama. PoZeljno ih je
postavljati na neuredenim povrsinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji naéin ugroZavaju Zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba




da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koriéenje zastiéenih prirodnih dobara na naéin koji prouzrokuje: odteéenje
zemljiSta i. gubitak njegove prirodne plodnosti; oSteéenje povrsinskih ili podzemnih
geoloskih, hidrogeolo3kih i geomorfoloSkih vrijednosti; ostecenje morskih zastiéenih
podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje
bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugroZzavanje podzemnih i povr§inskih
voda." Na samom zastiéenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linije i strukturnog remodeliranja pje$¢ane plaze. lzuzetak predstavijaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim
lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljiivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

» kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi racuna
o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeda (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

« Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni prikljuéci moze se odobriti postavijanje montaZno demontaZnih
sanitarnih objekata u povrSinama srazmjerno veliini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana
objekata privremenog karaktera. Na kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti
mogu biti i kontejnerskog tipa;

» neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaZnih toaleta nakon zavr§etka sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

*Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4
Kv

11.

Prilikom izrade tehni€ke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu izrade, razmijeri i bliZoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list CG, br.23/14, 32/15 i 75/15).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (" Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje auto kampa i nakon dobijanfa Saglasnosti
Glavnog drzavnog arhiitekte i Revidovani Glavni projekat

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
U skladu sa élanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost na
spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog drZzavnog arhitekte

14.

- U skladu sa &lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,SluZzbeni list CG*, br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne




sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom
podrucju.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
Revidovani Glavni projekat (na CD-u u zasti¢enoj verziji), original ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte i (za objekte gdje je to trazeno) Dozvolu za
obavljanje radniji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podruéju izdatu od strane Agencije
za zastitu prirode i Zivotne sredine.

18.
-Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavijanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehni¢kom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU nadleznom inspekcijskom
organu lokalne uprave
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
16. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
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