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URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA | P @ MDD
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM ;
CRNE GORE

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0207-2715/4 -Up
Budva,19.05.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine Javnom
preduzecu za upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzec¢u nacionalni parkovi
Crne Gore, broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 076/24 od 02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzecu za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i Javhom preduzecéu za
nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine
(»Sluzbeni list Crne Gore®, broj 128/2024 od 31.12.2024.), Izmjene i dopune
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 godine
broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢lanovima 74, 116 i
117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 4/23), Pravilnikom o blizim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni
list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i clanom 7. Zakona 0 morskom
dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92)

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenog montazno demontaznog objekata - ugostiteljski
objekat sa terasom lokacija oznaCena kao objekat 199D u opstini Ulcinj
predvidena - Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u op$tini Ulcinj za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | ,,LEMIKO IMPEX“ DOO ULCINJ

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Na lokaciji oznacenoj kao 199D moZe se postaviti Montazno demontazni
privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom sa maksimalnim
povrSinama:

Objekat:
Po=292 m2




Otvorene terase:
Pot=61 m2

Natkrivene terase:
Pnt=87 m2

Prilikom odredivanja tatne lokacije objekta na terenu postovatii pravilo da se
zauzimanjem javne povrsine u svrhu postavljanja odnosno izgradnje priviemenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano koriSéenje okolnih zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok
ucesnika saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim
vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...), kao ni ugroziti nesmetan
pogled na more stalnih objekata u zaledu;

Prilikom postavljanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nije
dozvoljeno sjeci drvece i ostalo vrijedno rastinje, veé je poloZaj, oblik i velic¢inu
objekta neophodno prilagoditi uslovima konkretne lokacije kako bi se sacuvalo
zatecCeno vrijedno rastinje;

Privremeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontazni ili nepokretni, u
zavisnosti od gabarita objekta i specifinih uslova terena i konkretne lokacije. U
slucaju gdje je postojedi ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni priviemeni
objekat isti se zadrZava kao takav, u gabaritim propisanim Programom;

Zelene, odnosno plazne pjeScane povrsine, povrsine na podruéju prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja i zasticene okoline, starih gradova, kulturno-
istorijskih i ambijentalnih cjelina, povrSine u neposrednoj blizini ili zasti¢enoj okolini
nepokretnih kulturnih dobara, kao i povrSine mora ne mogu se betonirati za
potrebe planiranja i postavijanja novih privremenih ugostiteljskih objekata;
Postojeca podloga objekta mora biti autenti¢na, ne vjestacki stvorena za potrebe
postavljanja novog privremenog objekta;

Terasa se organizuje na postoje¢oj gotovoj podlozi, a u slucaju da postojeca
podloga nije odgovaraju¢a, moZe se postaviti montazno-demontaZna podloga
(deking ili sl.) Podna platforma ne moZe biti visine ve¢e od 10 cm.

Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeScanim djelovima plaZa, u granicama zastiéenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢ene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne oStecuju
povrSinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa cine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i
eventualno ograde. Za zaStitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povriinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola
i lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako
je Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).




Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje bocnih vertikalnih strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje
najlonima i ceradama. Mogucnost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na
kojima postoje tehnicki preduslovi - odnosno na kojima je predvideno natkrivanje,
a ne na terasama kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima i
tendama.

Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljuCivo staklenim kliznim
sistemima kao na slikama ispod.

Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje terase u
ljetnjem periodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasi¢na vrata
sa krilnim otvaranjem, ne zatvaraju vidik u zimskom periodu.

Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje tende u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moZe postaviti iznad ulaza u poslovne prostore
ili moZe biti samostojeca, postavlja se na metalnu konstrukciju i napravljena je od
impregniranog, plastificiranog ili drugog platna.

Tende koje se postavljaju na javnim povrSinama moraju biti bijele boje ili bez
nijanse i dozvoljeno je na donjem dijelu ispisivanje natpisa firme.

Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavljanje pergole u
sklopu ugostiteljske terase, ona se moze postaviti iznad ulaza u poslovne prostore
ifi moZe biti samostojeda, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je
puzavicama ili vinovom lozom, izuzetno bijelim platnom, ukoliko uslovi na terenu
ne omogucavaju sadenje vegetacije.

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni
isklju€ivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu
prihvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja.
Boja platna (zastora) treba da bude diskretna. Pozeljna je bijela i beZ boja dok se
u izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu
koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i
agresivne boje.

Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupne
povrSine odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja boénih vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem
dijelu mora imati zastitu protiv oSte¢enja podne podioge pomicanjem ili
poviacenjem.

Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrZaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva
lokala mogu se naci na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.

Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporucljiv.




Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vrsi
se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektri¢ne i termotehnicke
instalacije.

Tehnicka rjeSenja' za privremene objekte koji imaju otpadne vode, a
planirani su na lokacijama na kojima nije izgraden javni kanalizacioni
sistem i u zasticenim podrucjima ili u neposrednoj blizini istog ili su te
lokacije hidroloski direktno povezane sa morem i zonama sa zakonom
zasticenom vrstom Posedonia oceanica, su:

bioloSko preciS¢avanje) u kapacitetu koji odgovara predvidenom broju korisnika,
za ugostiteljske objekte ne manje od 20 ES (TIP 1)

- vodonepropusna sabirna jama izgradena od PP ili PE koja je 100%
vodonepropusna i/ili (TIP 2)

- mobilni sanitarni blok (TIP 3)

5.2 | Pravila parcelacije
Ugostiteljski objekat sa terasom predvida se na kp 1142/1,1142/2, 1220 KO
Gornji Stoj, opstina Ulcinj

6. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnicka rjeSenja za tretman otpadnih voda iz postoje¢ih i (novih)planiranih
gradjevinskih objekata moraju biti uskladena sa zahtjevima iz Pravilnika o kvalitetu
i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdjenom kvalitetu
otpadnih voda (,,SI. List CG" br. 56/19)

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povrSinama.
Pozeljno ih je

postavljati na neuredenim povrsSinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji na€in ugrozavaju zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U sluajevima kada je potrebno
izvr8iti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske




dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koriS¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na naéin koji prouzrokuje:
ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; ostecdenje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloSkih i geomorfoloskih vrijednosti; ostecenje
morskih zasticenih podrugja; osiroma$enje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti: zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda." Na samom zastiéenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjes¢ane plaze. |zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

» kod utvrdivanja urbanisti¢kih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
raCuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna
komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupalite i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni priklju€ci moze se odobriti postaviljanje montazno
demontaznih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupaliSta i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u
grafickom dijelu plana objekata priviemenog karaktera. Na kupali$tima i u
njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavr$etka
sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée
preporuke EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I|
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterec¢enja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 Kv

11.

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

Tehni€ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obraduna
povrSine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA




Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje Ugostiteljskog objekata sa terasom sa

atestom proizvodaCa kao i fotografijama uredaja koji se postavijaju na
ugostiteljskoj terasi u okviru ugostiteliskog a nakon toga i Revidovani Glavni
projekat.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE

U skladu sa ¢lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti
Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog gradskog
arhitekte

14.

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG*, br. 054/16
od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za zastitu prirode
i Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrudju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti Revidovani Glavni projekat (na CD-u u zasti¢enoj verziji), original ili
ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte gdje je to
trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zadticenom
podruju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine

-Shodno ¢lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
nadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

17.

OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA.: Sandra Mijatovi¢,dipl.ing.saob.

potpis %&}\M 0

18.

RUKOVODILAC SLUZBE ZA' | Miljana Miljani¢,Spec.App.grad.
UREDENJE | IZGRADNJU: /o[ |\

19.

M.P. = |:potpis
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20.

PRILOZI

- Grafi€ki prilog iz Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata
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