~7

Ay

p 7~ vilte
Privel,  Gous L70€-ler

/ Nt
/
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM

CRNE GORE JAVNO PREDUZEGE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0211-3601/4 -Up
Budva, 08.08.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzecu za upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzecéu nacionalni parkovi
Crne Gore, broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 076/24 od 02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzecu za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i Javhom preduzeéu za

iy nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine
(»SluZbeni list Crne Gore®, broj 128/2024 od 31.12.2024.), Izmjene i dopune
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028 godine
broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa ¢&lanovima 8 i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list.
19/25) Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18,
076/19, 009/24, 28/24) i €lanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG,
br. 14/92), izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje montazno demontainog privremenog objekata — vikend
kucica, lokacija oznatena kao objekat D350 u opstini Ulcinj predvidena -
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u
opstini Ulcinj za period 2024-2028.godine

4. PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: [ NIMANBEGU AFERDITA

5. PLANIRANO STANJE

5.1 | Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Na lokaciji oznacenoj kao D350 u opstini Ulcinj moZe se postaviti Montazno
demontazni privremeni objekat — vikend kuéica sa maksimalnom povrsinom:

Objekat:

Po=62 m2
Natkrivena terasa:
Pt=24 m2
Otvorena terasa:
P=64 m2
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Vikend kuéice su u morskom dobru ovim Programom predvidene iskijuéivo na
teritoriji opStine Ulcinj, na Adi Bojani, odnosno obalama rijeke Bojane u zonama,
na lokacijama koje su odredene u grafickom dijelu Programa:

Programom su prepoznate postojece vikend kucice koje su postavljene na terenu
(zateCeno stanje);

Programom se daju urbanisticki uslovi za obnovu (adaptaciju ili rekonstrukciju) ili
ponovnu izgradnju na postojecoj lokaciji vikend kuéice (totalnu rekonstrukciju), u
slu¢aju uklanjanja postojece;

U slucaju rekonstrukcije postojeée vikend kucice ili izgradnje nove, povr§ina nove
vikend kuéice moZe iznositi maksimalno 45m2. [sto se ne odnosi na postojece
vikend kucice €ija bruto povrSina ne prelazi 45 m2, koje mogu biti rekonstruisane
isklju¢ivo u trenutno planiranim gabartima;

Vikend kudice se postavijaju kao slobodnostojeéi montazno-demontaZni drveni
objekti;

Postavljaju se na drvene Sipove uz suvu gradnju zidova, krovova i platformi i
koris¢enje tradicionalnih materijala za pokrivanje krova, kako bi se stvorio ambijent
tradicionalnog naselja prilagoden savremenom Zivotu. Zavréna obrada podova je
dascani pod.

TeZi se maksimalnom o&uvanju prirodnih vrijednosti i uklapanje u ambijent,
materijalima, bojama izgledom i formom;
Objekti su spratnosti P, P+Pk ili P+P1;

Maksimalna visina Sljemena vikend kucice ne moZze biti preko 3 m ako se radi o
prizemnom objektu, odnosno vie od 6 m ako se radi o objektu sa dvije etaZe.

Za sve objekte koji imaju potkrovlje kao etazu, povrsina istog je umanjena za 20%
PoloZaj objekta prema rijeci je odreden linijom obale;

Ulaznu partiju terena oko vikend kuéice treba zatravniti i ukrasiti Sibliem i drveéem
sa uklapanjem u postojeée stanje ili novoplaniranim iskljuéivo autohtonim
zasadom;

Svi prilazi kuéama i spoljne staze moraju biti drvene ili Sljunéane;

Izolaciju objekta potrebno je projektovati prema standardima za ovu vrstu objekata
i klimatske karakteristike ovog lokaliteta;

Na postojecim objektima koji nisu sasvim uskladeni sa navedenim uslovima za
materijalizaciju, oblikovanje i parterno uredenje, treba intervenisati arhitektonskim
i hortikulturnim sredstvima, sa ciljem da se postigne ambijentalna uskladenost
objekata i okoline (obavezno uklanjanje | zamjena svih betonskih elemenata sa
drvenim);

Na svim postojeCim objektima dozvoljeno je odrZzavanje kuée u postojecim
gabaritima, uz eventualne popravke — zamjena krova, zamjena vrata i prozora;
Snabdijevanje vodom vikend kucice rijesiti lokalno bunarima ili cistiernama za
vodu;




RjeSavanje tretmana otpadnih voda vikend kuéice vrsi se izgradnjom malog PPOV
postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda o trosku vlasnika objekta, koje moze
biti pojedinacno ili na svakih 2-5 objekata;

Obaveza izgradnje i odrzavanja malog PPOV mora predstavijati sastavni dio
Ugovora o zakupu svake vikend kucice (postojece ili one koja je gradi na mjestu
uklonjene);

Postrojenja za preciS¢avanje su kompaktna — $ahtnog tipa od plastike, koja se
mogu postaviti na mr8av beton i ukloniti nakon prestanka vaZenja Programa. Na
ova postojenja bi se preko 8ahtova prikljucili odvodi fekalnih voda iz svih objekata.
Ispust iz ovih postrojenja moze i¢i u upojne jame;

Postrojenja PPOV postavljati na osnovu pribavljenih vodnih uslova, vodne
saglasnosti i vodne dozvole Uprave za vode, a u svemu prema odredbama
Zakona o vodama (Sl.list CG 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15) , kao i Pravilnika
o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i naginju
njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (SI. List CG 48/08,
09/10, 26/12, 52/12, 59/13).

Tehnicka dokumentacija: Revidovan glavni projekat montaZzno-demontaznih
objekata i atesti proizvodacéa uredaja za PPOV

5.2 | Pravila parcelacije )
Vikend kucica predvida se na kp 1220 KO Gornji Stoj opstina Ulcinj.
6. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povrdinama.
PoZeljno ih je postavljati na neuredenim povrS§inama koje bi na taj nacin bile
oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji naéin ugrozavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno
izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene
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uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je koris¢enje zasticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; osteéenje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeolo8kih i geomorfoloskih vrijednosti; oSteéenje
morskih zasticenih podruéja; osiroma3enje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gliiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom zastiéenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pje§€ane plaZe. |zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljucuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju ili
uredenja takvih sadrZaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da
ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

* U posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kuiturnoistorijskim podrugjima
kao i u okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja/kulturnih dobara;

» novi priviemeni objekti se ne smiju postavljati u zasticenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrugjima i u okviru zastiéene okoline kuiturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

« kod utvrdivanja urbanistikih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
racuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna
komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima Koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*TehniCka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mre2u TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta

*Uputstvo i tehni&ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -~ EPCG
10/0.4 Kv

11.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o na&inu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obraduna
povrSine i zapremine objekata (* Sl. List CG”", br. 47/13).




POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

12. | Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje vikend kucice sa atestima proizvodaca
uredaja za PPOV
POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG DRZAVNOG
13 ARHITEKTE
" | Potrebna je Saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte i nakon toga izrada
Revidovanog Glavnog projekta
- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zasétiti prirode (,SluZzbeni list CG*, br. 054/16
14 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za zastitu prirode
" | i Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radniji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrudju.
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti Revidovani Glavni projekat (na CD-u u zasti¢enoj verziji), saglasnost
Glavnog drZavnog arhitekte i (za objekte gdje je to traZeno) Dozvolu za obavljanje
radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasti¢enom podrucju izdatu od strane Agencije za
15. | zastitu prirode i Zivotne sredine, Vodnu saglasnost i protivpozarnu Saglasnost
-Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehniCkom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU nadleznom
inspekcijskom organu lokalne uprave
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
16. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala )
17. ?Emg%ﬁédgfg\foSTICKo- Sandra Muatowc dipl.ing.saob.
potpis m M
15 | RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢,Spec.App.grad.
" | UREDENJE | IZGRADN,)J;( \"“\m \
M.P. 1= “ potpis
19. (ﬂ( (ERgaaC
20. | PRILOZI

- Grafi€ki prilog iz lzmjena i dopuna
Programa privremenih objekata
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