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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0207-2274/4 -Up
Budva, 26.08.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom
preduzecu za upravljanje morskim dobrom i Javnom preduze¢u nacionalni
parkovi Crne Gore, broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 076/24 od 02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine Javnom preduzecu za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i
Javnom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-7334/2 od
24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 128/2024 od 31.12.2024.),
Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2024-2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u
skladu sa ¢lanovima 8 i 163 Zakona o izgradnji objekata ("Sllist. 19/25), i
Zakona o uredenju prostora (,Sl.list. 19/25) Pravilnikom o blizZim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni
list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i ¢lanom 7. Zakona o
morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavijanje otvorena povrSina u funkciji privremenog objekta -
privremeno parkiraliSte sa prate¢im sadrzajima, lokacija oznacena kao
objekat 5.6 u opstini Kotor predvidena - lzmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra u op$tini Kotor za period 2024-
2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | DRAGON DOO HERCEG NOVI

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

Na lokaciji oznacenoj kao 5.6 moze se postaviti otvorena povrsina u funkciji
privremenog objekta — privremeno parkiraliSte sa prate¢im sadrzajima sa
maksimalnom povrsinom:

P =287 m2
Fotovoltazni panel: 5.20 m x 5.20 m,




visina: 3.40 m

Postojeci prostor za parkiranje, parterno oznacen i poravnat sa opremom -
¢elicnim stubom h=4m za video nadzor, krovnim fotovoltaznim panelom
(fotovoltazni panel integrisan sa c¢eli€énom strukturom) i vertikalnom
saobracéajnom signalizacijom (€eli€ni stub h=4m i led diode)

Maksimalna povrSina svakog privremenog parkiraliSsta definisana je za svaku
pojedinaénu lokaciju.

Za potrebe priviemenog parkiraliSta moze se prilagoditi i postojeca asfaltna ili
betonska povrsina.

Na privremenom parkiraliStu moraju biti obezbijedeni uslovi za nesmetano
parkiranje vozila. U sklopu privremenog parkiraliSta teren se ne moze betonirati
niti vrSiti njegova fizicka promjena, ali se mozZe formirati podloga od $ljunka
srednje granulacije debljine maksimalno 15 cm.

Privremeno parkiraliSte mora biti uredeno, ozelenjeno, dobro osvijetlieno i
¢uvano.

U okviru privremenog parkiraliSta moZe postojati montazno-demontazna
prijemna kucica (za naplatu karata) maksimalne kvadrature do 4 m2, kao i
ulazna i izlazna rampa.

Na saobra¢ajnom znaku kojim se obiliezava privremeno parkiraliSte mora biti
oznadeno obavjestenje o vremenu i visini naknade za parkiranje vozila.

Prilikom povezivanja prikljuéne saobracajnice sa parkinga na glavnu, poStovati
uslove nadleznog organa za puteve.

Najmanje 5% ukupnog broja parking mjesta mora biti obezbijedeno za lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Tehni¢ka dokumentacija: ldejno rjeSenje, odnosno revidovani glavni projekat za
parkiraliSta sa viSe od 200 mijesta. Prilikom izrade dokumentacije postovati
narocito Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG", br. 20/07, ,SI. list CG*, br. 47/13 i 53/14).

5.2 | Pravila parcelacije
Privremeno parkiraliSte se predvida na kp 369/3 K.O. Perast, opsétina Kotor
6. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povr§inama.
PoZeljno ih je postavljati na neuredenim povr§inama koje bi na taj nadin bile
oplemenjene.

Privcemeni objekti se ne smiju postavijati ako na bilo koji nacin ugroZavaju
Zivotnu sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni
list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za$titu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U sluajevima kada je
potrebno izvrditi procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢&lanu 13 Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori§¢enje zastiCenih prirodnih dobara na naéin koji prouzrokuje:
osteéenje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; oSteéenje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; ostecenje
morskih zastiéenih podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka,
zivotinja i gljiva; smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda.” Na samom zasticenom prirodnom
dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS¢ane plaZze. Izuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

e u posebno zastiéenim prirodnim i spomenickim kulturnoistorijskim podrucjima
kao i u okviru zasti¢ene okoline kuilturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podruc¢ja/kulturnih dobara;

¢ novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u zastiéenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrucjima i u okviru zastiCene okoline kulturnih dobara, bez
prethodne saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13

i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

o kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba
voditi rauna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna
javna komunalna preduzeéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija),
kao i uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*TehniCka preporuka za priklju¢ke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni€ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv

1.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnike dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje privremenog parkiralista.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG DRZAVNOG
ARHITEKTE
Nije potrebna




- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG*, br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) potrebno je od Agencije za
zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radniji, aktivnosti i
djelatnosti u zasticenom podrudju.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zasticenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju (za objekte gdje je to trazeno) Dozvole za obavljanje radnji, aktivnosti i
djelatnosti u zasticenom podru¢ju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i
Zivotne sredine, Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara i Saobraéajna
saglasnost
-Shodno ¢lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
korisnik je duzan da 15 dana prije postavljanja priviemenog objekta,
dostavi prijavu sa svom tehni¢kom dokumentacijom i Saglasnostima,
Dozvolama traZzenim UTU nadleznom inspekcijskom organu lokalne
uprave

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

16. - NadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
. <
OBRADIVACI URBANISTICKO- - TR
17. TEHNICKIH USLOVA: Sandra !Vluatowc,dlpl.mg.saob.
potpis m
ort’
18 RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢,Spec.App.grad.
" | UREDENJE | IZGRADNJU:
M.P. - potpis
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20. | PRILOZI

- GrafiCki prilog iz 1zmjena i dopuna
Programa privremenih objekata







