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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urabnizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-306/3

Bar, 14.05.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, broj 012/24),
»Prostornog plana posebne namjene za obalno podru¢je Crne Gore« (»Sl. list CG —
Opstinski propisi«, broj 56/18) i podnijetog zahtjeva »JP za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore« - Budva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za uredenje dijela obale na urbanistiCkoj parceli/lokaciji - dio katastarske parcele broj
3575/5 (prostor ispod kat. parc. br. 3573/43, 3573/42, 3573/41, 3573/40 i 3573/39 KO
Pecurice u duzini od cca 80m), u zahvatu »Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrugje Crne Gore«, u zoni Morskog dobra, Sektor 59 (Ponta — Petovi¢a
zabio), u Baru.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: »JP za upravljanje morskim dobrom Crne Gore« -
Budva

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz »Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore« (grafi¢ki prilog »Postojece stanje — Postojec¢a izgradenost«), izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Kupaliste

SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA PODRUCJE MORSKOG DOBRA CRNE GORE
SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA KUPALISTA




« Kupaliste, kao dio morskog dobra namijenjen za kupanje i sunéanje, moze se
organizovati na plazama, izgradenim i drugim dijelovima obale. Kupali§te je vidno
obilieZzeni vodeni i vodom neposredno povezani kopneni prostor koji posjeduje
propisanu opremu i sadrzaje.

. Uslovi za organizaciju i opremanje plaza propisuju se Pravilnikom koji donosi
Ministarstvo nadleZno za poslove turizma, koji bi trebalo dopuniti i uslovima za posebne
kategorije korisnika (osobe sa posebnim potrebama, gosti sa kuénim ljubimcima,
ljubitelji iskonske prirode ...) kao i za kupalista u zasti¢enim podrugjima.

B Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moze biti manje od 20m duzine
i/ili 200m?. Na vecim plazama sa viSe kupali$nih jedinica, pojedina¢no kupaliste ne
moze biti manje od 50m duzine.

. U zoni morskog dobra sva uredena kupali$ta su prema namjeni podijelijena na: 1)
javna, 2) hotelska, i 3) kupalista specijalne namjene (nudisti¢ka/Zzenska,
reprezentativna, namijenjena djecijim odmaralistima i banjskim ljecilistima, izletni¢ka ..).
« Svako kupaliste mora biti obezbijedeno sanitarno — higijenskim (kabine za
presvlacenje, tusSevi, korpe za otpatke, sanitarni objekat), bezbjednosnim (spasilacka
sluzba, ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

« Javna kupali$ta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza.
. Hotelska kupaliSta mogu da ograni¢e pristup i omoguc¢e samo svojim gostima.

«  Specijalna kupalista su ona koja imaju posebne karakteristike ili rezim kori§éenja —
nudistiCka, sa ljekovitim svojstvima ili reprezentativna, za banjska ljecilista ili djecija
odmarali$ta, zbog €ega pristup mozZe biti dozvolien samo za odredene kategorije
posjetilaca, a u skladu sa specijalnim rezimom kori§¢enja kupali$ta i njegove okoline.

. IzletniCka kupalista nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu
adekvatnu infrastrukturu mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o
uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista.

. Na vec¢im plazama (npr. Velika plaza, Slovenska, Beci¢ka, i dr.) preporuéuje se
procentualni odnos razli¢itih namjena kupalista (npr. 50% hotelsko i 50% javno
kupaliste).

« U kapacitiranju prostora i plaznog mobilijara koristiti normativ: jedna lezalika na
najmanje 6m? ili jedan suncobran i dvije lezaljke na najmanje 8m? a u zavisnosti od
nivoa usluga na kupalidtu. Kod hotela, taj normativ treba da bude najmanje 10m? za
jedan suncobran i dvije lezaljke.

. Preporucuje sa da uredena kupali$ta imaju: organizovana pristanista za pristajanje
¢amaca i turisti¢kih brodi¢a u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pje$acki
prilaz, oznagen zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plaZzu i po moguénosti
organizovan parking prostor.

. lzuzetno se €amcima i svim drugim plovnim objektima na motorni pogon
dozvoljava pristup na uredena kupalista, samo na mjestima koja moraju biti na
odgovarajuci nacin obiljeZzena, oznacena i ogradena, medusobno povezanim bovama,
koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom moru.

. Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem ve¢ na
pristani$tima, koja mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na
Sipovima od drveta, metala ili betona. Moguce je i postavljanje fiksnog ili plutajuc¢eg
pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u
plutaju¢em stanju.

“ Na kupalis§tu se mogu organizovati sportsko-rekreativne aktivnosti na obali (kao
Sto su odbojka, igralista za djecu, fudbal na pijesku i sl.), a u akvatorijumu (poZeljno na
krajevima zahvata) moguce je organizovati ostale sportske aktivnosti (tobogani,
vaterpolo, pedaline, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, jedrilice i drugi
plovni objekti koji nijesu na motorni ili jet pogon) koje isklju¢uju kupanje na tom
prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obiljeZzeni bovama.




»  Korisnik kupalidta je duzan da saduva pjeS¢ane povrSine plaze, pje$¢ane dine i
vegetaciju na kupalistima; a postavijeni objekti treba da budu isklju¢ivo u funkciji
plaznog servisa i usluga, bez postavljanja tezgi, terasa i svih drugih priviemenih
objekata koji zauzimaju kupali$ne povrsine.

» Prostornu organizaciju svakog uredenog kupali$ta (prostor na kome se mogu
postavljati suncobrani i leZalike, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata,
tuSeva i kabina za presvlacenje, informativne table, kule ili punktovi za spasioce,
prostori za zabavu i rekreaciju, drugi plazni mobilijar i pristanista), treba definisati
prema Pravilniku, a prikazati u okviru Atlas crnogorskih plaza i kupali$ta (katastar
plaza i kupalista) kojim ¢e se, osim popisa, odredivati i njihov rezim kori§éenja.

» Uredenja i proSirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalita odvijala bi
se uklanjanjem sadrZaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na
drugim prostorima, nasipanjem autohtonim pijeskom ili $ljunkom, izgradnjom
inZenjerskih objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili
montazom pontona i mola (naro€ito u Boki) i paZljivim modeliranjem postojeceg
stjenovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace. Ovakvi radovi
nijesu predvideni na zasticenim objektima, a moraju biti provjereni na osnovu procjene
uticaja pojedinih radova na morske struje i na ambijentalne vrijednosti.

. U neposrednoj blizini, najéeS¢e gradskih kupalista, nalazi se funkcionalno zalede
koje predstavlja njihov produzetak, odnosno proSirenje i svojevrsnu tampon zonu
prema naselju. Tu su predvideni raznovrsni usluzni sadrZaji, otvoreni bazeni i akva-
parkovi, sportsko-rekreativni sadrzaji, "wellness" i spa kapaciteti, razne forme urbanog
zelenila. Ovaj prostor, namijenjen je za dnevne i no¢ne aktivnosti. U njima nisu
predvideni smjestajni objekti.

» Ukoliko se neka od plaza nalazi na zasticenom podrucju, radnje, aktivnosti i
djelatnosti je potrebno odvijati u skladu sa odredbama Zakona o zastiti prirode kako se
ne bi poremetila prirodna ravnoteza i autenti¢ni izgled.

. U zaledu svih uredenih ili neuredenih kupalita, prirodnih plaza i drugih djelova
obale koji ne ispunjavaju uslove za organizaciju kupali§ta, a koji se nalaze unutar
podru¢ja morskog dobra ili van njega, ovim planom se dozvoljava postavljanje ili
izgradnja bazena, kao djelimi€éne nadopune nedostajuc¢ih plaznih kapaciteta, a sve u
skladu sa smjernicama/pravilima ovog plana.

14

Pravila parcelacije

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ostalu Zakonsku i podzakonsku regulativu, kao i
druge akte koja ureduju ovu oblast.

Napomena: Kona&na lokacija/prostor (koji dio predmetne katastarske parcele i sa kojom
povrSinom ulazi u sastav predmetne lokacije) ¢e se definisati u fazi izrade tehnicke
dokumentacije, a sve u skladu sa zaklju€eni ugovorom izmedu JPMD i zainteresovanog
korisnika prostora.

7.9

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

/

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ;AgTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz_,Nacionalne strategije za vanredne situacije“ koja predstavlja osnovni strateski
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dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list RCG, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne
Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br.
34/14).

Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmic¢kog intenziteta po MCS.

Opste preporuke u smislu izbjegavanja visokog nivoa hazarda i smanjenja rizika
mogu se sazeto definisati u sljedecem:

- Izbjegavanje zona visoke seizmi¢nosti, nestabilnih terena i potencijalnih klizista,

- U planiranju novih sadrZaja ispitivanje potencijala likvifakcije obavezuje se za sva
podru¢ja na svim podrugjima na kojima je ova pojava ve¢ zapaméena tokom
zemljotresa 1979. g.

- Za gradnju objekata neophodno je sprovesti detaljne studije same lokacije, uz
definisanje projektnih parametara, preporuke za uslove i vrstu temeljenja, predloge
pobolj$anja tla i dr.

- Izbjegavanje pozicioniranja objekata odnosno izgradnje na aktivnim rasjedima i u
njihovoj neposrednoj blizini. Posebno, u planiranju glavnih koridora infrastrukturnih
sistema, drugih vaZnih sadrZaja, kao i u odabiru pojedinih lokacija posebne namjene
Obalnog podruéja, obavezno se preporucuje konsultovanje karte aktivnih seizmickih
rasjeda i raspolozivih geoloskih podataka i karti - vezano za nosivost i (ne)stabilnost
terena, uz konsultovanje relevantnih podataka - o nagibima terena, zonama visokih
nivoa podzemnih voda, klizistima, jaruzanju i sl. i navedenih oleata mikroseizmickih
rejonizacija opstina.

- Determinisanje namjenskog kori§¢enja zona unutar regiona, sa odredivanjem lokacija
za sve vaznije i najosjetljivije razvojne programe, kao onih podrucja koja bi mogla biti
zatvorena za razvo,.

- Dekoncentrisanje najvecih grupa i elemenata rizika.

- Dekoncentrisanje proizvodnje i drugih aktivnosti, uz njihovo izmjestanje van vecih
urbanih centara regiona.

- Obezbijedivanje opSte prohodnosti izgradnjom diversifikovane komunalne mreze
infrastrukturnih sistema sa naglaskom na saobracajnice.

Koncepcija Strategije u dijelu zastite od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreé¢a u
Primorskom regionu bazira se na minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote,
prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mjere i
radnje koje se preduzimaju u cilju otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih
nepogoda, tehni¢ko-tehnolodkih nesreéa i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem, a koje su predvidene u
Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije.

U tom smislu je neophodno azZurirati plan za zastitu i sprjecavanje u vanrednim
situacijama u slucaju zemljotresa, poplava, erozije, klizista, poZara i atmosferskih
nepogoda.

Propisi za urbanisticko projektovanje i izgradnju objekata. Ovim propisima trebalo bi
obuhvatiti sve potrebne mjere za kontrolu hazarda i vulnerabiliteta, pri ¢emu ¢e se
definisati najadekvatniji standardi i pravila kako za gradevinsko projektovanje tako i za
urbanisti¢ko planiranje i projektovanje. U ovom pogledu narocito aktuelno namece se
potreba harmonizacije svih odgovarajuc¢ih propisa sa programom EUROCODES. Za
oCekivati je, medutim, i drugu korespodentnu regulativu / direktive Evropske Unije.
Preporucuje se projektovanje konstrukcija prema standardu Instituta za standardizaciju
Crne Gore (ISME) MEST EN 1998-1:2015Eurokod 8: Projektovanje seizmicki otpornih
konstrukcija - Dio 1: Opsta pravila, seizmicka dejstva i pravila za zgrade i u skladu sa
Nacionalno determinisanim parametrima dati Nacionalnim aneksom MEST EN 1998-
1:2015/NA:2015.




Prilikom izrade investicione tehnicke dokumentacije obavezno treba da se izrade
Projekti ili Elaborati zastite od poZara i eksplozija (ukoliko se radi o objektima u kojima
se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planovi zastite i spasavanja prema
izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmi¢kog rizika obavezno

je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla, kojim se detaljno|
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke
karakteristike geoloSkog modela lokacije, prorac¢un dinami¢kog odziva geolo$kog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmicku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geolo$kim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje

tla.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »SlI. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG, br.
47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PRAVILA ZA OBLIKOVANJE PREDJELA

- Kako bi se odrZale vrijednosti predjela potrebno je interpretirati i odrzati kapital na
kome oni pogivaju: prirodni, drustveni, ekonomski i kulturni kapital.

- Osnovno pravilo jeste o¢uvanje $to veceg broja elemenata i karaktera autohtonog
predjela, odnosno autohtonog biolo$kog, geografskog i predionog diverziteta Obalnog
podrugja;

- Prioritetno treba Stititi prirodne i stvorene zelene povrsine, kao i karakter i identitet
predjela starih naselja;

- Kroz izradu detaljnih studija predjela po metodologiji iz Priruénika o naéinu izrade
plana predjela (Ministarstvo odrzivog razvoja | turizma/LAMP, 2014), identifikovati
karakteristike i elemente identiteta predjela, moguc¢u ugroZenost i dati smjernice za
njihov dalji tretman;

- Kroz razvoj, zastitu i unapredenje predjela, treba da se ostvari kako prediono i
vizuelno vrijedniji tako i socijalno i ekonomski bogatiji predio.

ZadrZavati tradicionalna arhitektonska i urbanisticka rieSenja kao djelova autohtonog
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kulturnog pejzaza.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloS§ko znacenje, prema &lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, uniStenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saduva
otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlad¢enih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Morske obale i plaZe se tretiraju kao nacionalno prirodno nasljede, pa se za bilo kakvu

ljudsku intervenciju u priobalju zahtijeva da bude u skladu sa mjerama zastite prirode i
prirodnim karakteristikama obale.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne
Gore, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema potrebnim uslovima
dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnitka preporuka za prikljutenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;







